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Pismem z dnia 4 wrzeénia 2017 r. (znak; DPP.3.0210.101.2017.KSP.7) Minister Infrastruktury i Budownictwa
zwrécit sig do Wojewodéw z proébg o wystapienie do gmin z terenu poszczegdlnych wojewddztw
o rozwazenie mozliwosci przystgpienia przez nie do tworzonych w przysziodci spétek celowych z udziatem
Krajowego Zasobu Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomoéci (Dz. U. poz. 1529), oraz o wskazanie nieruchomosci aminnych, ktére moglyby
zostac wniesione do ww. spotek z przeznaczeniem na realizacje inwestycji mieszkaniowych polegajacych na
budowie mieszkan na wynajem o czynszu nermowanym lub lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy (z informacjg, czy nieruchomosci te $g przygotowane np. pod wzgledem uzbrojenia
technicznego do realizacji takich inwestycji). Przedstawione informacje umozliwig szybsze rozpoczecie przez
Krajowy Zasob Nieruchomosci dzialan zmierzajacych do nawiazania wspolpracy z zainteresowanymi
gminami i tworzenia ww. spdtek celowych z ich udziatem.

W zwigzku z licznymi zapytaniami telefonicznymi  sygnalizujgcymi watpliwosci dotyczace sposobu
przekazania wypetnionych formularzy do Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa prosze o przygotowanie
przez Panstwa, w miare mozliwosci, zbiorczych zestawien ww. nieruchomosci zgtoszonych przez gminy
z terenu Panstwa wojewodztwa i przekazanie ich do Ministerstwa (réwniez w wersji edytowalnej na adres:
Katarzyna. Szpot@mib.gov.pl), w terminie do dnia 30 wrzeénia br. Rownocze$nie zaznaczam, ze
w przypadku braku zainteresowania ze strony poszczegdlinych gmin wniesieniem nieruchomosci do spolek
celowych z udziatem KZN przekazanie takiej informacji nie jest konieczne.
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Pismem z 12 wrzesnia 2017 r. znak: GN-2.755.197.2017.1 -MBa Wojewoda Zachodniopomorski,
na prosb¢ Ministra Infrastruktury i Budownictwa, zwrécit sie do gmin o rozwazenie mozliwodci
przystapienia przez nie do tworzonych w przysztosci spotek celowych z udziatem Krajowego Zasobu
Nieruchomosci oraz o wskazanie nieruchomodci gminnych, ktére moglyby zostaé wniesione do
ww. spolek z przeznaczeniem na realizacje inwestycji mieszkaniowych,

Pismem z 15 wrzesnia 2017 r. Pani Tatiana Tymosiewicz Dyrektor Departamentu Polityki
Przestrzennej i Gospodarki Nieruchomosciami Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa zwrécila Si¢
z prosba o sporzadzenie przez wojewodéw, w miar¢ mozliwosci, zbiorczego zestawienia ww.
nieruchomosci zgloszonych przez gminy.

W zwiazku z powyzszym, prosz¢g o przestanie do Zachodniopomorskiego Urzedu
Wojewodzkiego w  Szczecinie informacji o ww. nieruchomosciach, z wykorzystaniem wzoru
formularza, w terminie do 27 wrzesnia 2017 r.. rowniez w wersji edytowalnej na adres e-mail:
mbarska@szczecin.uw.gov.pl.

W zalgczeniu:

- kopia pisma z 15.09.2017 r.,

- materiat informacyjny,

- Wzor formularza (w wersji edyiowalnej)

Vs Zachodniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie Informacia dla 0b
- ywatela
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T ; tel. 91 4303-500
Sow5658fel fskrytka www.szczecin.uw.gov.pl, e-mail: zuw@szczecin.uw.gov.pl tel. 222-500-109 lub 222-500-115
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MIESZKANIE PLUS
KTO MOZE WYNAJAC I KUPIC MIESZKANIE
OFEROWANE PRZEZ KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI

O najem mieszkania bedzie mogta sie ubiegac kazda osoba fizyczna, niezaleznie od jej sytuacji
finansowej i rodzinnej. Podstawowym warunkiem zawarcia umowy najmu bedzie jednak
zobowigzanie sie przez nig do terminowego uiszczania opfat eksploatacyjnych i czynszu wynikajacego
zumowy z operatorem mieszkaniowym.

Krajowy Zaséb Nieruchomosci (KZN) jest gwarantem jawnosci i transparentnosci nabordw najemcéw
mieszkan wybudowanych przez operatoréw mieszkaniowych oraz ochrony ich praw w ramach
stosunku najmu uksztaftowanego na zasadach ustawy,

Dopiero w przypadku gdy liczba zainteresowanych najmem mieszkania w danej lokalizacji bedzie
wyzsza niz liczba budowanych mieszkan, zostang zastosowane kryteria pierwszeristwa, wybrane przez
KZN sposrad katalogu kryteridw okreslonych ustawowo. Kryteria te bedg ustalane, przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji, dla kazdej inwestycji odrebnie w ogtoszeniu

0 przetargu, po zasiggnieciu opinii gminy na temat lokalnej sytuacji mieszkaniowe] i potrzeb lokalnej
spotecznosci.

KATALOG KRYTERIOW PIERWSZENSTWA

e strata mieszkania/domu w skutek dziatania zywiotu lub w skutek katastrofy budowlanej,
¢ mieszkanie/dom podlegajacy wywtaszczeniu,

e wzglednie nizsze dochody,
® niepetnosprawnosc wnioskodawcy lub jego dziecka,
* wychowywanie dziecka,
¢ nieposiadanie domu/mieszkania, réwniez we wspStwiasnosci i spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
s zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki w innej miejscowosci,
¢ nieuzyskanie mieszkania z powodu wiekszej liczby chetnych niz liczba dostepnych w danej miejscowoici mieszkar,
e status repatrianta,
e wiek powyiej 65 lat,
®  posiadanie przez wnioskodawce Karty Polaka.
Stosowanie kryteridw pierwszenstwa nie wyklucza z mozliwoéci ubiegania sie o0 najem mieszkan oséb

nimi nieobjetych, moze jedynie wydtuzy¢ sie czas oczekiwania na mieszkanie, w przypadku gdy
zainteresowanych bedzie wiecej niz oferowanych mieszkan.



BEZPIECZENSTWO NAJMU MIESZKANIA O CZYNSZU NORMOWANYM

Ustawa o KZN zawiera liczne rozwigzania zapewniajgce bezpieczenstwo najmu mieszkania o czynszu
normowanym. Osoba zainteresowana najmem moze liczy¢ na nastgpujgce gwarancje:

e transparentne nabory najemcow i niewaznosé umow zawartych przed uptywem termindw przewidzianych na nahér,
* swobodny wybdr przez najemce rodzaju umowy najmu -z opcjg lub bez opcji dojécia do wiasnosci mieszkania,

* wieloletnie uzytkowanie mieszkania na zasadach najmu o czynszu normowanym (w przypadku najmu bez opcji dojscia
do whasnosci umowa bedzie mogta by¢ zawarta na okres nawet 15 lat, w przypadku najmu z opcja — 30 lat),

*  motliwosc przeksztatcenia umowy najmu bez opcji w umowe najmu z opcjg w kazdym czasie trwania stosunku najmu
(jesli do uptywu 15-letniego okresu trwania umowy pozostato mniej niz 6 miesiecy mozliwosé ta przeksztatca sie

w prawo pierwokupu},

®  przyznanie najemcy bez opcji - prawa pierwokupu w przypadku, gdy operator mieszkaniowy zamierza sprzedac
najmowane przez niego mieszkanie,

¢ gwarantowana przepisami maksymalna wysokosé czynszu,
¢ gwarantowana przepisami maksymalna wysokoé¢ opfat eksploatacyjnych,

® gwarantowany przepisami zakaz pobierania przez operatora mieszkaniowego innych opfat niz czynsz, oplaty
eksploatacyjne, optaty niezalezne od operatora mieszkaniowego, do ktdrych naleza wytacznie optaty za dostawe do
mieszkania energii, gazu, wody, odbioru $ciekdw, odpadow i nieczystosci cieklych,

¢ ochrona uprawnien najemcy wynikajgcych z umowy najmu z 0pcjg przez obowigzek rownoczesnego zawierania
notarialnej umowy przedwstepnej dotyczacej przeniesienia wiasnosci,

¢ Scidle wskazane, jasne i jednoznaczne ustawowe przestanki wypowiedzenia umowy najmu przez operatora: zaleganie
z zaptatg optat z tytutu najmu albo uzywanie mieszkania w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem,

*  mozliwosc okreslenia w umowie najmu z 0pcjg zasad potracania zalegtego czynszu z rat wptaconych na poczet ceny
mieszkania,

® mechanizm przeniesienia na osobe uzytkujacg mieszkanie w ramach stosunku najmu z opcjg wlasnosci tego mieszkania
w przypadku ogfoszenia upadiosci operatora,

e zrownanie najemcy z opcja w niektorych uprawnieniach w zarzadzaniu nieruchomoscia wspdlng z uprawnieniami
wiasciciela.

Wszystkie te mechanizmy w sposdb istotny zabezpieczaja stosunek najmu przed dziataniami
nierespektujacymi zatozen wskazanych w Narodowym Programie Mieszkaniowym.

Wiecej informacji i kontakt

Krajowy Zasob Nieruchomosei

ul. Chatubiriskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pi

adres skrytki ePUAP: /KZN/SkrytkaESP
https:/iwww.facebook.com/KZNGOVPL
hitps /twitter.com/kzn_gov_pl
https:/iwww flickr.com/photos/kzn_gov pl

email: sekretariat@kzn.gov.pl
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KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI
WSPOLPRACA Z SAMORZADAMI

KZN - co TO JEST?
KZN, czyli Krajowy Zasob Nieruchomosci to panstwowa osoba prawna powotana na mocy
ustawy z 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci w celu poprawy dostepnosci
mieszkan w Polsce.

KZN to tzw. ,bank ziemi" - gromadzi, zarzadza i gospodaruje nieruchomosciami Skarbu
Panstwa (nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) ujetymi w Zasobie Nieruchomosci.
Dokonuje takze inwestycji podnoszacych wartosé tych nieruchomosci.

KZN obejmie wybrane nieruchomosci (w tym nieruchomosci lokalowe i budynkowe) m.in.:

- pozostajace w zarzadzie: starostow, prezydentéw miast na prawach powiatu, Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych;

- nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa (w tym od PKP oraz Poczty Polskiej);

- przekazane przez jednostki samorzadu terytorialnego, panstwowe osoby prawne lub spotki Skarbu Panstwa,
zbedne do realizacji ich zadan.

Do zasobu KZN bedg przekazywane wylacznie nieruchomosci pofozone w miastach oraz
nieruchomosci poza miastami przeznaczone w dokumentach planistycznych pod inwestycje
mieszkaniowe. Podstawowym kryterium wyboru nieruchomosci i przekazania jej do KZN
bedzie jej potencjat inwestycyjny, mozliwos¢ szybkiego i tatwego zrealizowania na niej
inwestycji mieszkaniowej oraz pozniejszego komfortowego zamieszkiwania.



Nie ma automatyzmu w przekazywaniu nieruchomosci do KZN. KZN bedzie wybierat
nieruchomosci sposrod ujetych w corocznych wykazach opracowywanych przez wiasciwe
organy. Wskazane nieruchomos$ci beda przekazywane do KZN protokotami zdawczo-

odbiorczymi.

KZN nie tylko bedzie gromadzil nieruchomosci ale takze je przekazywat na wskazane
w ustawie cele - mozliwe bedzie wytaczenie nieruchomosci z zasobu KZN w celu
wykorzystania ich na cel publiczny, cele rolnicze, lesne albo obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa czy potrzeby mieszkaniowe zotnierzy.

KZN we wspétpracy z gminami

«inwestycje mieszkaniowe - lokale z
mieszkaniowego zasobu gminy / mieszkania
na wynajem

*dziatania rewitalizacyjne

*budowle przeciwpowodziowe / odbudowa po
dzialaniu zywiotu

sinwestycje infrastrukturalne / drogi

*mieszkania chronione
*noclegownie

*schroniska dla bezdomnych
*ogrzewalnie

*infrastruktura techniczna lub spoteczna
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Mozliwos¢ zawierania z jednostkami samorzadu terytorialnego (przede wszystkim z gminami)
spolek celowych i przekazywanie im przez KZN kapitatu oraz nieruchomosci.

Celem dziatania spotek bedzie powstanie budynkow mieszkaniowych w ramach
mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, jak
I mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i sprzedaz).

Mozliwos¢ nieodplatnego przekazania jst nieruchomosci w celu realizacji na niej;

1) przedsigwziecia majacego na celu utworzenie mieszkan chronionych, noclegowni, schroniska dla

bezdomnych lub ogrzewalni;
2) obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecznej, rozumianej jako obiekty budowlane sluzgce

realizacji celow publicznych w zakresie pomocy spofecznej, edukacji i wychowania, kultury, zdrowia i sportu
oraz tereny zieleni publicznej — wraz z terenami, obiektami i urzadzeniami niezbednymi do ich

funkcjonowania.

Korzystanie przez KZN z wiedzy gmin o lokalnych potrzebach mieszkaniowych przy
okreslaniu kryteridw pierwszenstwa najmu.



KORZYSCI ZE WSPOLPRACY KRAJOWEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI | GMIN

KZN moze zawieraé z jednostkami samorzadu terytorialnego, przede wszystkim z gminami,
spotki celowe, na rzecz ktorych bedzie mogt przekazac zaréwno kapitat, jak i nieruchomosci.
Celem dziatania spolek bedzie powstanie budynkéw mieszkaniowych obejmujacych zarowno
segment mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkan na wynajem o Czynszu normowanym, jak
i mieszkan o charakterze rynkowym (na wynajem i sprzedaz). Wspdipraca z gminami obejmie
rowniez dziatania zwigzane z powiekszaniem mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zwigkszaniem dostepnosci i jakosci lokali socjalnych, czy wspdtdziatanie przy rewitalizacj.

Wspotpraca z samorzadami, posiadajacymi wiedze o lokalnych potrzebach mieszkaniowych,
pozwoli KZN reagowaé szybko i elastycznie, kierujac wsparcie do segmentow rynku
mieszkaniowego, ktére w danym czasie wymagajg szczegolnego zainteresowania ze strony
panstwa. Wpisuje tym samym jego funkcjonowanie w szeroki kontekst inicjatyw na rzecz
poprawy dostepnosci mieszkan, réwniez w zakresie budownictwa komunalnego
| spolecznego czynszowego.

Istniejg co najmniej trzy $ciezki zagospodarowania nieruchomosei bedgcych w zarzgdzie
KZN, w ktorych swoja bezposrednig role moze mie¢ gmina.

UDZIAL W FINANSOWANIU DZIALAN PROWADZACYCH DO PRZYGOTOWANIA

NIERUCHOMOSCI POD INWESTYCJE MIESZKANIOWA

Przygotowanie przez KZN nieruchomosci pod inwestowanie, poza przeksztalceniami
w zakresie wlasnosci, scalenia i podziatu, moze obejmowaé odpowiednie uzbrojenie terenu.
Jego realizacja, jak tez podjecie innych dzialan ufatwiajacych inwestycje mieszkaniowg zalezy
od ich kosztéw, sposobu oraz zrodel finansowania, wptywu na osiagniecie celéw KZN. Przy
podejmowaniu decyzji uwzgledniany bedzie tez zakres niezbednych do wykonania prac oraz
poziom ich wspéifinansowania przez gming ioperatora mieszkaniowego {podmiot
prowadzacy | zarzadzajacy inwestycjg  mieszkaniowa). Na lokalizacje  inwestycji
mieszkaniowej KZN ma wplyw Zaangazowanie gminy w prace w i wokét Konkretnej
nieruchomosci, réwniez to prowadzone w ramach rewitalizaciji.

Zadaniem KZN jest takze wspieranie spofecznego budownictwa czynszowego. Dostep do
lokali w tym typie budownictwa odbywa sie na zasadach nierynkowych okreslonych przez
wiadze publiczne a same inwestycje wykonywane sg przez podmioty niedziatajace dla zysku
przy uzyciu srodkéw publicznych. W ramach rewitalizacji spoteczne budownictwo czynszowe
zostalo uznane za cel publiczny w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o ile
dzieje sie na terenie Specjaingj Strefy Rewitalizacji oraz wpisane jest w przedsiewziecia
gminnego programu rewitalizacji. Budowa Ilub przebudowa budynkéw na potrzeby
spofecznego budownictwa czynszowego powinna byc ujeta jako cel publiczny w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Wsparcie przez KZN takiego budownictwa moze
mie¢ postac finansowania lub wspétfinansowania uzbrojenia technicznego nieruchomosci dla
niego wykorzystywanych. Dotyczy to takze budownictwa socjalnego. Przy podejmowaniu
decyzji o wsparciu wazne jest:

przyczynienie sie do zwigkszenia efektywnosci realizacji programow rewitalizacji w danej gminie,
~ przyczynienie sie do istotnego, na danym obszarze, zwiekszenia liczby mieszkan socjalnych
lub realizowanych w ramach spotecznego budownictwa czynszowego spetniajacych odpowiednie standardy,
- wskazanie, ze na danym obszarze wystepujg istotne trudnosci w uzyskaniu mieszkania socjalnego, w

szczegolnosci ze prognozowany czas oczekiwania na mieszkanie socjalne przekracza 5 lat.

Zwazywszy na cele | czesto spotykane wyzwania na obszarach rewitalizacji wskazane
zadania wiasne i mozliwosci, jakimi dyspcnuje KZN moga i powinny byé znacznym
wsparciem dla gminy. Pomoga w poprawie sytuacji mieszkaniowej na terenach rewitalizacji
a takze poza nimi, wtedy gdy gminny program zaklada odpowiednie dziatania w tym zakresie.



POWOLANIE SPOLKI CELOWE] GMINY I KZN W CELU PROWADZEN]A INWESTYC]JI

MIESZKANIOWYCH
Za zgoda ministra wilasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa KZN moze tworzy¢ spotki celowe. Wspdinikami,
udziatowcami lub akcjonariuszami takich spolek mogg byc jednostki lub zwigzki jednostek
samorzgdu terytorialnego.

Inwestycje mieszkaniowe tworzone przez te spotki podlegaja ogdlnym zasadom z ustawy
o KZN. Spotki celowe moga odstapi¢ od sztywnych regut wyznaczajgcych procentowy udziat
powierzchni uzytkowej mieszkan na wynajem w catkowite] powierzchni  uzytkowe;
w budynkach objetych inwestycja mieszkaniowa. Konkretny udziat takiej powierzchni okresli
umowa spdlki zatwierdzana przez ministra. Gmina wraz z KZN w ramach spotki moze
zdecydowac, aby czes$¢ nieruchomosci przeznaczy¢ np. na zadania rewitalizacyjne. Celem
moze by¢ nie tylko zwiekszanie liczby mieszkan, ale tez udostepnienie lokali na dziatalnosé

gospodarczg czy spoleczng.

KZN, jesii przewiduje to jego plan finansowy, ma prawo przekazac kapitat do spotki celowej.
Moze by¢ on wykorzystany do:

dziatan rewitalizacyjnych,

na inwestycje mieszkaniowa zwiekszajgca gminny zaséb lokali, w tym lokali socjalnych,

na inwestycje przeciwpowodziowe oraz odbudowe, remont i rozbiorke obiektéw  zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dzialania zywiotu,

na finansowanie lub wspoffinansowania uzbrojenia technicznego, w tym stuzacego nieruchomosciom pod
budownictwo socjalne lub spoteczne budownictwo czynszowe oraz na realizacje innych zadan KZN.

PRZEKAZANIE GMINIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ KZN

Nieruchomosci wchodzgce w skiad Zasobu moga by¢ nieodptatnie przekazane jednostce
samorzadu lokalnego lub wniesione, jako aport, do spotki celowe]. Sposoby wykorzystania
takich nieruchomosci mogg by¢ rézne, w tym mogg stuzyC bezposrednio rewitalizaci.
Przekazanie moze nastapi¢ w przypadku terenéw i budynkéw pofozonych na obszarze
rewitalizacji lub wjego sasiedztwie w celu realizacji dziatani rewitalizacyjnych. Ponadto
nieodpfatnie gmina moze ctrzymac nieruchomosé dla realizacji inwestycji, w wyniku ktorej
powstang lokale wchodzgce w skiad jej zasobu mieszkaniowego, w tym lokale socjalne Iub
dla powstania inwestycji mieszkaniowej zgodnej z zadaniami KZN. Z tego trybu uzyskania
nieruchomosci gmina moze skorzystaé na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (zawarcie umowy nastepuje na wniosek wiasciwej miejscowo jednostki
samorzgdu terytorialnego) czy w celu odbudowy, remontow irozbidrek obiektow
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu. Gminy moga takze otrzymac
te nieruchomosci, ktére zostaly przeznaczone w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na inwestycje stuzgce wykonywaniu ich zadan wiasnych w zakresie
wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania  Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci | porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji
publicznej, kultury i kultury fizycznej, zaktadania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych
albo jezeli pofozony jest na nich cmentarz oraz w przypadku gdy sg przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi gminne, powiatowe
i wojewoddzkie oraz zajete na te cele.

Nieruchomosci Zasobu moga byé nieodpiatnie przez KZN przekazane jednostce lub
zwigzkowi jednostek samorzadu terytoriainego w celu stworzenia mieszkan chronionych,
noclegowni, schroniska dla bezdomnych lub ogrzewalni, a takze obiektoéw infrastruktury
technicznej lub spoteczne|. Za taka infrastrukture uznaje sie obiekty budowiane stuzgce
realizacji celow publicznych w zakresie pomocy spoteczne), edukacji i wychowania, kultury,
zdrowia i sportu craz tereny zieleni publicznej — wraz z terenami, obiektami i urzagdzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania. Zawarcie umowy nastepuje na wniosek whasciwej
miejscowo jednostki lub zwiazku jednostek samorzadu terytorialnego.

Jednostka samorzadu terytorialnego ani spétka celowa nieruchomosci przekazangj
nieodptatnie nie moze zby¢, przekazaé we wiadanie ani oddac do dysponowania na cele



budowlane innemu podmiotowi. Umowa 0 sprzedazy lub przekazaniu nieruchomosci z mocy
ustawy jest niewazna.

Korzystajac z mozliwosci w kazdej ze $ciezek pamietajmy, ze przekazywanie nieruchomosci
w sktad Zasobu KZN moze nastepowac sukcesywnie. Oznacza to, ze przy opracowaniach
odnosnie zagospodarowania terenéw na obszarach rewitalizacji (i nie tylko) gmina nie musi
ogranicza¢ sig jedynie do wspotdziatania z KNZ na dziatkach bedacych juz w Zasobie. O ile
bowiem nie wystepujg przeszkody natury prawnej kazda z nieruchomosci w Wykazie moze
stac sie czescig Zasobu. Wskazanie gminy odnosnie potrzeby czy pomystu na
zagospodarowanie konkretnego terenu moze byé katalizatorem dla  uruchomienia
odpowiedniej procedury wigczenia nieruchomosci do KZN, by nastepnie odpowiednio
przeksztalcic | zagospodarowac ja, takze w ramach powolania spotki celowej czy
nieodptatnego przekazania gminie.

Obowigzki wobec KZN w zakresie rewitalizacji

Procedura uchwalania gminnego programu rewitalizacji ma na skutek utworzenia KZN dodatkowy element. W trakcie
projektowania dziatan rewitalizacyjnych nalezy sprawdzié czy tereny craz budynki przewidziane pod przedsiewziecia {na
ohszarze rewitalizacji oraz poza nim, jesli taka realizacje przewiduje program rewitalizacji) wchodza lub mogg wejsc

w skiad Zasobu. Jesli tak jest wojt, burmistrz, prezydent wystepuje o zaopiniowanie projektu programu go KZN w
zakresie sposobu zagospodarowania tych nieruchomosci oraz przedsiewzied zwigzanych z nimi. Wymaog ten dotyczy
tych gminnych programéw rewitalizacji, wobec ktérych uchwate o przystapieniu do sporzadzenia programu podjeto po
dniu wejscia w zycie ustawy o KZN. Warto pamigtaé, ze wymadg ten bedzie takze dotyczyl tych programéw, do ktérych po
dniu wejscia w zycie ustawy o KZN uchwalana bedzie zmiana. Procedura ta wymaga bowiem przejscia sciezki
identycznej jak przy uchwalaniu nowego programu,

USTAWA 0 KZN SZANSA NA NIEDROGIE MIESZKANIA NA WYNAJEM

Ustawa z 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci to jedna z podstaw prawnych
realizacji Narodowego Programu Mieszkaniowego. Na jej podstawie powolana zostala
panstwowa osoba prawna - Krajowy Zaséb Nieruchomosci, ktorej celem jest poprawa
dostepnosci mieszkan w Polsce, w szczegdlnosci mieszkan na wynajem dla osob
nieposiadajgcych zdolnosci kredytowej.

Krajowy Zasob Nieruchomosci to tzw. ,bank ziemi” — zarzadza nieruchomosciami Skarbu
Panstwa (nieoddanymi w uzytkowanie wieczyste) oraz nieruchomosciami bedacymi
wiasnoscig jednostek samorzadu terytorialnego (np. gmin), ktore sg przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, ujetymi w Zasobie Nieruchomosci. Krajowy Zasob
Nieruchomosci dokonuje takze inwestycji podnoszacych wartosé tych nieruchomosci.

Do zasobu powierzonego KZN zostang przekazane wybrane nieruchomosci {w tym
nieruchomosci lokalowe i budynkowe) pozostajace obecnie w zarzadzie:

starostow,

prezydentow miast na prawach powiatu,

Dyrektora Generalnego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa,
Prezesa Agencji Mienia Wojskowego,

Dyrektora Generalnego Laséw Parstwowych.

Zasob zasilg ponadto nieruchomosci nabyte przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa, a takze
nieruchomosci, ktére zostaly przekazane na wiasno$¢ Skarbu Parstwa przez jednostki
samorzgdu terytorialnego. panstwowe osoby prawne lub spotki Skarbu Panstwa w przypadku
uznania, ze nieruchomos¢ nie jest niezbedna do realizacji ich zadar. Ustawa stwarza rowniez
mozliwos¢ przekazania do Zasobu Nieruchomosci, po cenie rynkowej, nieruchomosci PKP
oraz Poczty Polskiej, jak réwniez dokonywania zamiany nieruchomosci wchodzgeych w skiad
Zasobu, na inne nieruchomosci nalezace do 0séb prawnych, w tym spotek z udziatem Skarbu
Panstwa, jak i oséb fizycznych.

Nieruchomosci beda wybierane przez KZN sposrod nieruchomosci Skarbu Panstwa
wskazanych w corccznie opracowywanych przez wiasciwe organy wykazach. Wykazy te
beda obejmowac wytacznie nieruchomosci polozone w granicach miast oraz te zlokalizowane
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poza tymi granicami, ktorych przeznaczenie w planie miejscowym lub w studium przeznacza
Je pod budownictwo mieszkaniowe. Ustawa nie przewiduje automatycznego przekazywania
nieruchomosci do KZN. Wykaz jest tylko informacja, nie zas$ forma przekazania. Dopierc po
zapoznaniu sie przez KZN ze Szczegotowymi informacjami o nieruchomosciach, wybrane
znich beda mogly by przekazane, za porozumieniem stron, do Zasobu na cele
mieszkaniowe. W przypadku sporu — wtedy gdy dana nieruchomo$¢ zostanie oznaczona
w wykazie jako niezbedna dla realizacji zadar ustawowych wiasciwego organu i jednoczesnie
Prezes KZN uzna, ze nieruchomosc ta jest konieczna do realizacji celéw KZN - przekazanie
nieruchomosci  do  Zasobu bedzie wymagato przejScia  dodatkowej procedury.
O przeznaczeniu danej nieruchomosci przesadzi Prezes Rady Ministréow po otrzymaniu
wniosku Ministra Infrastruktury i Budownictwa, a wiec i uznaniu przez niego niezbednosci
przekazania nieruchomosci. co do ktdrej zaréwno organ przekazujacy, jak i wiasciwy minister
nadzorujacy wskazali, ze jest ona niezbedna dla realizacji zadan. Nieruchomosci beda
przekazywane protokotami zdawczo-odbiorczymi.

Ustawa umozliwia rowniez wytgczenie nieruchomosci z Zasobu Nieruchomosci, tak poprzez
zwrot nieruchomosci organowi, ktory jg przekazat, jak rowniez, na uzasadniony wniosek
uprawnicnego ministra lub wojewody, wylgczenie w celu wykorzystania na cel publiczny, cele
rolnicze, lesne albo obronnosci i bezpieczenstwa panstwa Czy potrzeby mieszkaniowe

zotnierzy.

Do zasobu KZN nie moga wejsc nieruchomosci. do ktorych zgloszono roszczenia oraz gdy
tocza sie wobec nich postepowania administracyjne i sadowe dotyczace ustalenia wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego. Jesli wykorzystanie nieruchomosci wigze sie z korzystaniem
z pomocy finansowej ze $rodkéw Unii Europejskiej, to wejscie ich do zasobu jest mozliwe
tylko, gdy sa one niezbedne do realizacji inwestycji mieszkaniowe] i jest zgodne to
z zasadami prawidiowej gospodarki.

Z dniem przekazania nieruchomosei do Zasobu KZN staje sie Jej zarzadca i ponosi koszty
Ztym zwiazane. Oznacza to m.in., ze Prezes KZN moze wypowiedzie¢ kazda umowe
dotyczacay nieruchomosci, w tym umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, z zachowaniem
ustawowych terminow. Dzieje sie tak, jezeli wypowiedzenie umowy jest konieczne lub
umozliwi wykorzystanie nieruchomosci na cel mieszkaniowy lub na realizacje uzbrojenia
technicznego niezbednego dla inwestycji mieszkaniowych. Wypowiedzenie i rozwigzanie
umow wigze sie z koniecznoscig poniesienia odpowiedzialnosci finansowej przez KZN za
podejmowane dzialania. np. koniecznoscig wyplacenia srodkow zwigzanych z nakladami
poniesionymi na nieruchomosc Przez jej najemce, dzierzawce czy uzytkownika.

Do pozostatych zadan KZN nalezy:

wspieranie, we wspolpracy z samorzadami, tworzenia lokali socjalnych, poprawianie ich jakosci i dostepnosci,
wspieranie samorzadow w realizowanych przez nie dziataniach rewitalizacyjnych,

rozwoj spofecznego budownictwa czynszowego,

podejmowanie dziatan w celu podniesienia atrakcyinosci dla inwestorow nieruchomosci Skarbu Paristwa
Ktorymi gospodaruje KZN (dokonywanie ich podziatu. scalenia i podziatu oraz dziatan zwiazanych z realizacjg
uzbrojenia technicznego),

stanie na strazy, zgodnej z warunkami ustawy i umowy, realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
uzytkowania powstatego zasobu mieszkaniowego w sposdb prawidiowy, niezagrazajacy bezpieczenstwy
i zdrowiu mieszkancéw,

prowadzenie dziatan analitycznych w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomosciami, budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji, w tym we wspdtpracy z instytutami
badawczymi i szkotami WYZszymi,

prowadzenie dziatan popularyzujgcych innowacyjne rozwigzania, utatwiajace rozwoj rynku mieszkaniowego
w kraju.

Prowadzona w sposob ciggly analiza sytuacji mieszkaniowej w kraju zapewni KZN wiedze
0 aktualnym zapotrzebowaniu na rmieszkania i problemach z ich dostepnoscig, umoziiwiajac
adekwatne do sytuacii reagowanie w ceiu zwiekszenia dostepnosci mieszkan, w tym przez
przekazywanie do wykorzystania pod zabudowe nieruchomosci potozonych w regionach
0 najwigkszym zapotrzebowariy na takie mieszkania. Podejmowane przez KZN dziatania
popularyzujgce innowacyjne rezwiazania, zwtaszcza w zakresie mieszkalnictwa craz
planowania i zagospodarowania przestrzennego. przyczynig sig nie tylko do obnizeniz



kosztow realizacji inwestycji, ale przede wszystkim do rozwoju rynku mieszkan na wynajern,
tak w obszarze podazy, jak i popytu.

Wiegcej informacji i kontakt

Krajowy Zasob Nieruchomosci

ul. Chatubinskiego 4/5

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl

adres skrytki ePUAP: /KEZN/SkrytkaESP
nt_tps:flwww.facebook.com/KZNGOVPL

https://twitter.com/kzn gov_pl

https:/iwww flickr.com/photos/kzn gov_pl

email: sekretariat@kzn,gcv,gf
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BUDUJ MIESZKANIA Z KRAJOWYM
ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zasob Nieruchomosci bedzie udostepniat nieruchomosci (bank ziemi) o przeznaczeniu mieszkaniowym, ktére beda
mogli zagospodarowac wszyscy chetni, ktdrzy zobowiaza sig spetni¢ warunki okreslone w ogtoszeniu dotyczacym konkretnej

vieruchomosci.

Dla inwestorow bedzie to szansa na zrealizowanie inwestycji, ktérej czeécia bedzie mozna zarzadzaé na zasadach komercyjnych,
a czgs¢ bedzie wigzata sie ze znacznie mniejszym ryzykiem i przynosita stabilny zysk w diugim okresie.

Dzigki doswiadczeniu i wiedzy zatrudnionych w KZN ekspertéw bank ziemi bedzie wiarygodnym partnerem dla podmiotéw
dziatajacych w segmencie budownictwa mieszkaniowego ograniczajac ryzyka rynkowe dla inwestordéw.

Podstawowym trybem przekazywania przez KZN nieruchomosci Skarbu Paistwa podmiotom zainteresowanym budowg
mieszkari na wynajem jest przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste.

DO PRZETARGU KIEROWANE BEDA NIERUCHOMOSCI ATRAKCYJNE DLA
INWESTOROW

»  przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniowa,
* Zlokalizowane w sposob zapewniajacy dostep do infrastruktury spotecznej,

¢ przygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkaniowa, np. poprzez podzial i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu (w przypadku nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet posiadajace projekt budowlany lub
pozwolenie na budowe.

W PRZETARGU MOZE UCZESTNICZYC KAZDY PODMIOT
* zainteresowany budowg mieszkan na wynajem o czynszu normowanym, w tym mieszkari z opcja dojécia do wiasnogci
przez najemce, na nieruchomosci Skarbu Panstwa przekazanej przez KZN,
= ktdry zobowigze sie do wypeiniania obowiazkdw wskazanych w ustawie



WARUNK]I PRZYSTAPIENIA INWESTOROW DO PRZETARGU

nie wiecej niz 20 proc. powierzchni uzytkowe] kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale
(bedzie przeznaczona np. na klatki schodowe, rowerownie),
nie mniej niz 80 proc. powierzchni uzytkowej lokali bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkan,

nie mniej niz 70 proc. powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkan o czynszu
normowanym,

zawarcie w okreslonym terminie z najemcy umowy przedwstepnej zobowigzujacej do przeniesienia prawa wiasnosci
mieszkania, o ile najemca wyrazit takg wole, a takze wyodrebnienie w przysztosci takiego lokalu lub, w przypadku
odstgpienia od umowy przedwstepnej lub opréznienia lokaly, wyptacenie najemcy kwoty wptaconej przez niego czesci
ceny zakupu mieszkania,

prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stoscwanie wskazanych przez KZN kryteriow pierwszenstwa
Zawarcia umowy najmu (jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wigksza niz liczba budowanych mieszkari),

ustalanie optat z tytutu umowy najmu w wysokosci nieprzekraczajgcej kwot wskazanych w przepisach wydanych na
podstawie ustawy (rozporzadzenie Rady Ministrow),

zapewnienie, ze co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej
nie mniej niz 70 proc. powierzchni uiytkowej mieszkan bedzie mieszkaniami o CZynszu normowanym,

informowanie nastepcy prawnego nieruchomosci o uwarunkowaniach i zobowigzaniach dotyczgcych nieruchomosci,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowanym.

KORZYSCI ZE WSPOLPRACY Z KZN

z uwagi na charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25 proc.
kosztow wartoéci nieruchomosci, co zwykle oznacza brak koniecznodci zaciggania kredytu na pozyskanie gruntu,

44 proc. powstafej powierzchni wyodrebnionej na lokale bedzie mogto by¢ przeznaczone na cele inne niz mieszkania
0 CZyNnszu normowanym,

catkowita powierzchnia kondygnacji podziemnych bedzie mogta zostac przeznaczona na cele komercyjne,

czynsz normowany bedzie uwzgledniat nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne Iwigzane z
realizacja inwestycji, ale réwniez racjonalny zysk dla v 'Ynajmujgacego — czynsz normowany bedzie okreslany corocznie
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow,

kenstrukcja umowy najmu instytucjonalnego umoiliwi skuteczne dziatanie w przypadku problemdw z najemcami,
ktérzy zaprrestali uiszczania czynszu i zapewni utrzymanie dostepnosci mieszkar o czynszu normowanym dla rzetelnych

najemcow,

po zakonczeniu trwania ostatniej umowy najmu o czynszu nermowanym inwestor bedzie mogt wystapic o
przeksztafcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnodci:

@ po 15 latach (przy najmie bez opgji)
o lub 30 latach (przy najmie 2 opdja, jesli nie nastapit wezesdniejszy wykup mieszkan przez najemcow),

w przypadku braku zainteresowania zawarciem UmMOowy Najmu ¢ czynszu normewanym (wiekszej liczby lokali niz liczba
potencjalnych najemcdw, mimao kilkukrotnego ogtaszania naboru), operator mieszkaniowy (inwestor) takie mieszkania
bedzie mogt sprzeda¢ lub wynajac bez stosowania przepisow ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.



KRAJOWY ZASOB NIERUCHOMOSCI A INWESTOR - NAJCZESCIE] ZADAWANE PYTANIA

1) Jak otrzymaé nieruchomosé z Zasobu KZN?

Podstawowym trybem przekazywania nieruchomodci Skarbu Parstwa przez KZN jest przetarg na zawarcie umowy o oddanie w

uzytkowanie wieczyste.

Aby miec mozliwos¢ zawarcia umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste naleiy wzigc udziat w przetargu.

2) Jaka nieruchomoséé mozna otrzymaé w przetargu?

Do przetargu kierowane beda wyfacznie nieruchomosci, na ktorych mozna zrealizowad inwestycje mieszkaniowe, atrakcyjne dla

inwestoréw:

—  przeznaczone w dokumentach planistycznych pod zabudowe mieszkaniows,

0 odpowiedniej pod zabudowe mieszkaniowa charakterystyce (np. wielkosci, cechach geometrycznych , dostepie do
infrastruktury technicznej),

-~ zlokalizowane w sposéb zapewniajacy w przysztosci dostep do infrastruktury spotecznej,

— Pprzygotowane przez KZN pod zabudowe mieszkaniowa, np. poprzez podziat i scalenie, uzbrojenie, uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu {w przypadku nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego), a w uzasadnionych przypadkach nawet pozwolenia na budowe.

3) Kto moze uczestniczy¢ w przetargu?

W przetargu moze uczestniczy¢ kazdy podmiot, ktdry:

= jest zainteresowany budowg mieszkars na wynajem o czynszu normowanym, w tym mieszkan z opcja dojécia do wiasnosci
przez najemce na nieruchomosci Skarbu Paristwa przekazanej przez KZN,
— zobowijze sie do wypetniania obowigzkdw wskazanych w ustawie.

Ustawa nie stawia zadnych ograniczen dotyczacych podmictéw biorgcych udziat w przetargu. Jedynie w przypadku, gdy
nieruchomosci bedg przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng, w pierwszym przetargu beda mogly uczestniczyé wylacznie
osoby fizyczne cheace wybudowac dla siebie i rodziny dom. Do kolejnych przetargow bedg dopuszczane wszystkie podmioty.

4) Jakie sy warunki uczestnictwa w przetargu?
Wsrod warunkdw przystapienia do przetargu znalazty sie nastepujace wymagania dia inwestoréw:

nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej kordygnacji nadziemnej budynku pozostanie niewyodrebniona na lokale (bedzie
przeznaczona np. na kiatki schodowe, rowerownie, wdzkownie, pralnie),

—  nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowej lokali bedzie stanowic powierzchnia mieszkan,
nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie stanowi¢ powierzchnia mieszkan o CZyNsSzU normowanym,
zawarcie w okreslonym terminie z najemcyg umowy przedwstepnej zobowigzujacej do przeniesienia prawa wiasnosci
mieszkania, o ile najemca wyrazit taka wole, a takze wyodrgbnienie w przysziosci takiego lokalu lub wyptacenie najemcy
kwoty wptaconej przez niego czesci ceny zakupu mieszkania w przypadku odstapienia od umowy przedwstepnej,
prowadzenie naboru na zasadach ustawowych oraz stosowanie wskazanych przez KZN kryteriéw pierwszeristwa zawarcia
umowy najmu (jesli liczba zainteresowanych najmem bedzie wigksza niz liczba budowanych mieszkan),

— ustalanie optat z tytutu umewy najmu w wysokosci nieprzekraczajace] kwot wskazanych w przepisach,

~ zapewnienie, ze co najmniej przez 15 lat (w przvpadku mieszkan z opcig, co do zasady, 39 lat) od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej nie mnigj niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie mieszkaniami
0 CZynszu normowanym,

- informowanie nastgpcy prawnego nieruchomosci o uwarunkowariach i zobowigzaniach dotyczacych nieruchomasci,
najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu normowa nym.

5} lakie kroki nalezy podjag, by przystapic do przetargu?

Ogioszenie o przetargu na oddanie w uzytkowanie wieczyste konkretnej nieruchomosci bedzie publikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej KZN, Bedzie ono zawierato informacje wazne dia inwestora zainteresowanego udziatem w przetargu, takie
jak np. termin przeprowadzenia, charakterystyka nieruchomosdci i jej cena, kryteria oceny ofert czy wymagania dotyczace
przysztej inwestycji mieszkaniowej, a takze niezbedne dokumenty. np. decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Zainteresowany udziatem podmiot bedzie mégi ztozy¢ oferte w terminie 60 dni od daty cgloszenia o przetargu. Powinna ona
zawiera¢ ogdlne informacje o przystepujacym, oswiadczenia o zobowigzaniu sie do spetnienia warunkow ustawowych oraz
dokumenty potwierdzajgce przygotowanie inwestora do budowy mieszkan na wynajem na zasadach ustawowych.



Po sprawdzeniu ofert i przeprowadzeniu procedury przetargowej, z podmiotem, ktdry wygrat przetarg, zawierana bedzie
umowa o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, uwzgledniajaca zobowigzania wynikajgce z ogtoszenia oraz

kryteridow oceny ofert, ktdre zawazyty na wyniku przetargu.

6)

Jakie sg korzysci z wygrania przetargu?

Za konkurencyjnoscig oferty KZN dla inwestordw przemawiaja nastepujace rozwigzania:

7)

z uwagi na charakter umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste inwestor poniesie poczatkowo jedynie 15-25% kosztéw
wartosci nieruchomosci, co zwykle oznacza brak koniecznosci zaciagania kredytu na pozyskanie gruntu,

44% powstate] powierzchni wyodrebnionej na lokale bedzie mogto by¢ przeznaczone na cele inne niz mieszkania o czynszu
normowanym,

ustawa w ogole nie odnosi sie do powierzchni kondygnacji podziemnych — beda mogly one hyé swobodnie
zagospodarowywane przez inwestora, w tym sprzedawane, najmowane, czynsz normowany, okreslany przepisami, bedzie
uwzgledniat nie tylko koszty budowy i poniesione koszty administracyjne zwigzane z realizacjg inwestycji, ale rdwniez
racjonalny zysk dla wynajmujacego — bedzie okredlany corocznie w rozporzgdzeniu Rady Ministrow,

konstrukcja umowy najmu instytucjonalnego umotliwi skuteczne dziatanie w przypadku probleméw z nieuczciwymi
najemcami (np. takimi, ktorzy zaprzestali uiszczania czynszu) oraz najemcami, ktérych zachowania utrudniajg korzystanie z
nieruchomosci przez wiascicieli i najemcéw innych lokali,

po zakonczeniu trwania ostatnie] umowy najmu o czynszu normowanym po 15 latach (przy najmie bez opcji) lub 30 latach
{(przy najmie z opcjg, jesl nie nastapit wezesniejszy wykup mieszkan przez najemcéw) inwestor bedzie mogt wystapi¢ o
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci,

w przypadku braku zainteresowania zawarciem umowy najmu o czynszu normowanym, tj. wickszej liczby lokali niz liczha
potencjalnych najemcow, mimo kilkukrotnego oglaszania naboru, operator mieszkaniowy (inwestor) takie mieszkania
bedzie moégt sprzedac lub wynajac bez stosowania przepiséw ustawy, czyli na zasadach komercyjnych.

Jakie sg obowigzki zwigzane z otrzymaniem nieruchomosci z KZN?

Podmiot, ktéry otrzymat nieruchomos¢ przekazang z Zasobu KZN, staje sie operatorem mieszkaniowym, i jako taki bedzie

zobowigzany do:

przestrzegania warunkow wskazanych w ustawie i umowie,
informowania KZN we wskazanym w ustawie zakresie o przebiegu inwestycji mieszkaniowej oraz gospodarowania

powstatymi mieszkaniami,
poddawania sig kontroli KZN w zakresie zgodnosci dziatania z warunkami przekazania nieruchomosci pod zabudowe,

zapfaty kar umownych lub administracyjnych w przypadku naruszenia warunkéw umowy lub ustawy.

Wiecej informacji i kontakt

Krajowy Zasob Nieruchomesci

ul. Chatubirfiskiego 4/6

00-928 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl

adres skrytki ePUAP: (KZN/SkiytkaESP
https://www.facebook.com/KZNGOVPL

https:/ftwitter.com/kzn_gov_pl
https:/fwww. flickr.com/photos/kzn_gov_pl
email: sekretariat@kzn.gov.pl
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ZBUDUJ] DOM Z KRAJOWYM ZASOBEM
NIERUCHOMOSCI

Krajowy Zasob Nieruchomosci bedzie oferowat dziatki pod budowe domow jednorodzinnych.

Warunkiem otrzymania takiej dziatki bedzie start w przetargu organizowanym przez KZN.
Osoby, ktére wygrajg przetarg na uzytkowanie wieczyste dziatki (z opcja docelowego
wykupu) bede mialy okreslony czas na wybudowanie domu. Jesli roznych przyczyn dom nie
powstanie, dziatka trafi panownie do przetargu.

Kazda osoba:

e ktora nie posiada lub w przesziosci nie posiadala prawa wiasnosci do domu
jednorodzinnego, innego mieszkania lub spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do
lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspotwiascicielem budynku, jezeli jej udzial
w przypadku zniesienia wspotwtasnoéci obejmowatby co najmniej jeden samodzielny
lokal mieszkalny;

» ktorej czionek gospodarstwa domowego nie posiada lub w przesziosci nie posiadat
prawa wiasnosci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spétdzielezego
whasnosciowego prawa do lokalu lub nie jest wiascicielem lub wspdlwiascicielem
budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspdiwiasnosci obejmowaltby co
najmniej jeden samodzielny lokal mieszkalny.

bedzie mogta sie ubiegac o taka dziatke.
O takg dziatke bedq sie mogty réwniez ubiegac osoby, ktore:

e W przeszioSci posiadaly prawo wilasnosci do domu jednorodzinnego, innego
mieszkania lub spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, lecz wskutek
dziatania zywiotu lub katastrofy budowlanej utracity ten dom lub mieszkanie:

e s3 (lub gdy czionek gospodarstwa domowego jest) wiascicielem Ilub
wspfwlascicielern nieruchomosci obejmujacej budynek mieszkalny lub budynek
o funkcji mieszanej, obejmujacej funkcje mieszkaniowa, ktéra podlegata lub podlega
wywilaszczeniu.

KZN bedzie mogt rowniez zastosowac kryteria pierwszenstwa ~ beda one uruchomione, jesli
bedzie wigcej chetnych niz oferowanych dziatek budowlanych. Kryteria pierwszenstwa bedg
ustalane dla kazdego przetargu odrebnie w ogtoszeniu o przetargu, przy uwzglednieniu
uwarunkowan przestrzennych oraz specyfiki lokalizacji oraz po zasiegnieciu opinii gminy na
temat lokalnej sytuacji mieszkaniowej. Stosowanie kryteritw nie wyklucza z mozliwosci
ubiegania sie o dziatke, moze jedynie wydiuzy¢ sie czas oczekiwania w przypadku, gdy
zainteresowanych bedzie wiecej niz oferowanych dziatek.

Katalog kryteriow pierwszenstwa:

— strata mieszkania/domu w skutek dziatania Zywiofu lub katastrofy budowlanej,

mieszkanie/dom podlegajgcy wywlaszczeniu,
wzglednie nizsze dochody,



~ niepetnosprawnos$¢ wnioskodawcy lub jego dziecka,

- dzietnosé,

- nieposiadanie domu/mieszkania, rowniez we wspdtwlasnosci i spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu,

- Zmiana miejsca zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania,

— wczesnigjsze nieuzyskanie najmu mieszkania z powodu wigkszej liczby chetnych niz liczba dostepnych
mieszkan,

- status repatrianta,

- wiek powyzej 65 lat,

- posiadanie Karty Polaka.

Nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania nieruchomosci, w celu budowy na niej domu jednorodzinnego, nie
bedzie uprawniato do jej zbycia — nieruchomos$é bedzie musiata by¢ wykorzystana zgodnie z celem okreslonym

w przetargu, co zapobiegnie spekulacjom nieruchomosciami.

Nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng beda mogly by¢ oferowane wraz z projektem
budowlanym a nawet z pozwoleniem na budowe, co powinno znaczgco zmniejszyé obciazenie procedurami
administracyjnymi indywidualnego inwestora a takze skrocié okres miedzy zakonczeniem przetargu a rozpoczeciem

budowy.

Domy jednorodzinne bedg mogly byé réwniez budowane przez deweloperéw i innych przedsiebiorcow, wowezas
mieszkania w nich zlokalizowane bedg oferowane na zasadach najmu, takich samych jak mieszkania w budynkach

wielorodzinny, tj. jako najem z opcja dojscia do wiasnosci.

Wiecej informacji i kontakt

Krajowy Zasob Nieruchomosci

ul. Chatubinskiego 4/6

00-828 Warszawa

tel. 22 522 53 50

kzn.gov.pl

adres skrytki ePUAP: /KZN/SkrytkaESP
https://iwww.facebook.com/KZNGOVPL
https://twitter. com/kzn_gov_pl
https://www flickr.com/photos/kzn_gov_pl
email: sekretariat@kzn.gov.pl
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