Mirostawiec, dnia ............... 2023 r.
IGN.6733.13.2023.DB

PROJEKT DECYZJI
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCIJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 59, 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 775 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Mirostawiec, ul. Wolnosci 37, 78-650 Mirostawiec
z dnia 06 listopada 2023 r., w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na zagospodarowaniu dziatki oznaczonej geodezyjnie nr
50/28 potozonej w Mirostawcu Gornym przy ul. Lotnictwa Polskiego, w jednostce ewidencyjnej
321703_5 Mirostawiec - Obszar Wiejski, w obrebie 0034, Mirostawiec 34 wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca (w ramach projektowanej inwestycji planuje sie budowe boiska do gier
zespotowych, budowe boiska do mini koszykowki, budowe budynku lub wiaty rekreacyjnej, montaz
os$wietlenia terenu, utwardzenie terenu wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych,
ogrodzenie terenu oraz niezbedng infrastrukture techniczna)

ustalam narzecz

Gminy Mirostawiec, ul. Wolnosci 37, 78-650 Mirostawiec
nastepujace warunki lokalizacji inwestycji.

rodzaj inwestycji: zagospodarowanie dziatki wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,
polegajace na budowie boiska do gier zespotowych, budowie boiska do mini koszykdwki, budowie
budynku lub wiaty rekreacyjnej, montaz oswietlenia terenu, utwardzenie terenu wraz z miejscami
postojowymi dla samochoddw osobowych, ogrodzenie terenu.

1) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
1.1. warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1.1.1. maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sie, inwestycje nalezy
realizowac¢ w obrebie terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi,
1.1.2. parametry budynku lub wiaty rekreacyjnej:
1.1.2.1. powierzchnia wiaty - do 140m?,
1.1.2.2. szeroko$¢ elewacji - do 15m,
1.1.2.3. wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki lub
okapu - do 3m,
1.1.2.4. geometria dachu - dwuspadowy lub wielospadowy o spadku gtéwnych
potaci od 25° do 409, maksymalna wysokos$c¢ kalenicy do 5,5m;

2) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) po zakonczeniu robét ziemnych teren przywroci¢ do stanu pierwotnego,

b) inwestycja nalezy do przedsiewzie¢c o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2023 r., poz. 1094) i znajduje sie w katalogu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okre$lenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na  Srodowisko oraz  szczegdtowych  uwarunkowan — zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko
(Dz. U. z2019 r., poz. 1839), .

c) stosowacd przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j.
Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.
U. z 2023 r., poz. 1478), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023
r., poz. 1587);

3) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a) zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840), kto w trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub

ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,

- verte -



jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Burmistrza Mirostawca;

4) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostep do drogi publicznej: z drogi publicznej (dz. nr 50/51) - projektowanym zjazdem,
b) liczba miejsc parkingowych: ustala sie min. 4 miejsca postojowe,
c) dostawa wody - nie dotyczy inwestycji,
d) zasilanie w energie elektryczng - zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci,
e) odprowadzenie $ciekdw - nie dotyczy inwestycji,
f) sie¢ gazowa - nie dotyczy inwestycji,
g) odprowadzenie wdéd opadowych — na wiasny nieutwardzony teren,
h) gospodarowanie odpadami - odprowadzenie odpadéw w ramach gminnego systemu
odprowadzania odpaddw i zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

a) realizacja inwestycji nie moze ograniczac¢ dostepu do drogi publicznej dla innych dziatek,

b) realizacja inwestycji nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkdéw tacznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych
dziatkach,

c) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkdédw wodnych na sgsiednich dziatkach osdb
trzecich,

d) zachowac przepisy dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich wynikajace z przepisow
odrebnych przepisow Prawa wodnego oraz Prawa ochrony srodowiska i Prawa
budowlanego;

6) linie rozgraniczajace inwestycji okreslono na kopii mapy w skali 1:500 stanowiacej
zalacznik do niniejszej decyzji, linig tamang;

7) inne warunki wynikajace z przepisow odrebnych:
projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.), oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679 ze zm.).

Stosownie do art. 58 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy, majq zastosowanie przepisy art. 36 i 37 odpowiednio.

UZASADNIENIE

W dniu 06 listopada 2023 r. do Urzedu Miejskiego w Mirostawcu wptynagt wniosek
whnioskodawcy o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowego zamierzenia.

Na terenie ww. inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wnioskowana dziatka w ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Mirostawiec, ktory utracit waznos¢ z wejsciem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w 2003 r., nie uzyskata zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, ani nie zostata objeta zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88. Nie wystgpity okolicznosci
stwarzajace obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Whniosek nie obejmuje przedsiewziecia w obrebie terenu zamknietego. Rozpatrzenie wniosku byto
mozliwe, poniewaz wniosek byt kompletny. Strony miaty mozliwo$¢ zapoznania sie z zamierzeniem,
sktadac¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Ws$rdéd celéw wymienionych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 344) wymieniono w pkt. 6 - budowa i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedéw organdéw wiadzy, administracji, sadow i prokuratur, uczelni publicznych,
federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa
w art. 165 federacja ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym
i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z pdzn. zm.), szkdt publicznych, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisbw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;



Zgodnie z cytowanymi powyzej artykutami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w takim przypadku wéjt wydaje decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Nastepnie, stosownie do tresci art. 53 ust 3 w zwigzku z art. 61 ust. 1 i art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy zachowaniu warunkdéw okreslonych
w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, organ
prowadzacy postepowanie dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, celem ustalenia, czy lokalizacja inwestycji i zamierzona
przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu sa dopuszczalne.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie analiza pozwolita stwierdzi¢, ze:

1. teren wnioskowanej dziatki nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

2. projektowane zamierzenie nie bedzie zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, powstawania Sciekéw, zanieczyszczenia wéd opadowych i nie bedzie
zmienia¢ stanu gospodarki wodami opadowymi, nie bedzie powodowato pozbawienia lub
ograniczenia na sasiadujacych z przedmiotowym terenem nieruchomosciach dostepu do
drogi publicznej, urzadzen =zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekdw, energii
elektrycznej i cieplnej, srodkow tacznosci.

Decyzja zostata opracowana przez: mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarskg. Warunki
zawarte w niniejszej decyzji ustalono po przeprowadzeniu analizy, o ktérych mowa w przepisach
art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przedmiotowej sprawie
nie majaq zastosowania przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych w zakresie
koniecznosci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne. W swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich.

2. Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo do wniesienia za moim posrednictwem odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie w terminie czternastu dni od daty
doreczenia decyzji, przy czym, gdy strona nie jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, na ktdrej realizowana ma by¢ inwestycja, termin czternastu dni nalezy liczy¢ od
uptywu czternastego dnia od daty wywieszenia obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Mirostawcu, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Mirostawcu.

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do whniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

4. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zatacznik nr 1 - ustalenia graficzne na mapie w skali 1:500.

Nie podlega optacie skarbowej

art. 7, pkt 3 ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(j.t. Dz.U. z 2022r., poz. 2142)

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca/wiadajacy terenem:

1) Gmina Mirostawiec, ul. Wolnosci 37, 78-650 Mirostawiec.
2. Burmistrz Mirostawca (a/a).




