Uchwatanr .../.../12022
Rady Miejskiej w Mirostawcu
zdnia ... roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu 34 Mirostawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 i 2029), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Mirostawcu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§1.1.  Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 34 Mi-
rostawiec, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny w obrebie ewidencyjnym 34 Mirostawiec (obszar wiejski Gminy Mi-
rostawiec) 0znaczone na zatacznikach do niniejszej uchwaty, o ktorych mowa w ust. 4 pkt
1-3, w szczegdlnosci ograniczone od pétnocy granicg obszaru miasta Mirostawiec oraz gra-
nicami dziatek oznaczonych numerami: 123, 140, 154 1 195 (ww. dziatki wchodzg w obszar
planu), od wschodu i potudnia — granicg komplekséw lesnych na wschod i potudnie od Mi-
rostawca z ich niewielkimi obszarami, od zachodu — granicg obr¢bu i nurtem Korytnicy, z
nielicznymi wyjatkami.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i za-
gospodarowania terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng cz¢$cig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu nr 1, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:2000, obejmujacy obszar czgséci obrebu 34 Mirostawiec, zwany dalej rysunkiem nr 1;

2) zalacznik nr 2 — rysunek planu nr 2, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:2000, obejmujacy potnocng czgs¢ obszaru opisanego w ust. 2, zwany dalej rysunkiem
nr2;

3) zalacznik nr 3 — rysunek planu nr 3, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:2000, obejmujacy potudniowo zachodnig cze$¢ obszaru opisanego w ust. 2, zwany da-
lej rysunkiem nr 3;

4) zatacznik nr 4 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Mirostawiec wraz z wyry-
sem z ww. studium;

5) zalacznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

6) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

7) zalacznik nr 7 — dane przestrzenne (zapis elektroniczny).

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane
w niniejszej uchwale ustalenia, w szczegolnosci:

1) ustalenia ogo6lne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte
W niniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegOtowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow — zawarte w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;



3) ustalenia graficzne zawarte na rysunkach.

Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) budynek dominujacy na dzialce — budynek o funkcji odpowiadajacej przeznaczeniu te-
renu.

a) budynek mieszkalny na terenach MN i RM,

b) budynek niemieszkalny — ustugowy, albo budynek zamieszkania zbiorowego lub
rekreacji indywidualnej — na terenach U,

¢) kazdy inny budynek, o ile na dzialce nie ma budynku, o ktorym mowa odpowiednio
w lit. a lub b, jednak tylko do czasu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe dla
budynku, o ktérym mowa w lit. a lub b na tej dzialce,

o ile budynek dominujacy nie wystgpuje juz na danej dziatce;

2) elewacja frontowa — elewacja od strony frontu dziatki;

3) front dziatki — cze$¢ dzialki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd
lub wejscie na dziatke;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy
na dzialce, linie ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem:
tarasow, schodow zewnetrznych, okapow, balkonow, murkéw oporowych, ryzalitow
I innych elementéw zabudowy nie wydzielonych przegrodami zewng¢trznymi lub sta-
nowigcych elementy wystroju elewacji lub elementy tradycyjnie wyprowadzane przed
elewacje¢ ze wzgledéw konstrukcyjnych, estetycznych lub technicznych (np. zabezpie-
czenie przed zamakaniem w przypadku okapu);

5) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajgce miejsce usytuowania zewngtrznej
$ciany tworzacej glowng bryte budynku dominujacego na dziatce, wyznaczajace miej-
sce usytuowania nie mniej niz 50% dlugosci elewacji frontowej tego budynku, a w
przypadku lokalizacji zabudowy na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego lub
w przypadku budynkow zabytkowych — catej elewacji frontowej, z wytaczeniem do-
puszczalno$ci odpowiedniego stosowania zasady wyprowadzenia przed lini¢ zabudowy
elementow budynkow — odpowiednio jak dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,
dla budynkéw innych niz dominujacy na dziatce — nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) rysunek lub rysunki, bez konkretnego odniesienia — rysunki nr 1-3 razem wzigte;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki,
W rzucie na plaszczyzng pionowa rownolegta do linii frontu;

8) WKZ — wilasciwego miejscowo Wojewoddzkiego konserwatora zabytkow;

9) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dhuz-
szej przerwy w dostawach wody bedace; wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dziatki budowlanej, o ile uzyte jest w ustale-
niach w kontekécie ustalania parametrow odnoszacych sie, stosownie do przepisow odreb-
nych, do parametréw zagospodarowania dzialek budowlanych lub parametréw odnoszo-
nych do dziatek budowlanych.
Minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstgpie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni
zabudowy nalezy rozumie¢ taczna powierzchni¢ zabudowy na dzialce budowlanej. Po-
wierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dzialki obrysem $cian zewngtrznych budynkow.

W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy

w odleglosci od 0 do 3 m od granic dzialki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen niniejszej planu

wynika mozliwos¢ sytuowania $cian budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki bu-



10.

1.

§2.1.

§3.1.

dowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy.

Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowe, nadbudowe¢ i odbudowe.
Nadto mozliwos¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zmia-
ny sposobu uzytkowania catosci lub czgsci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww.
funkcji. W wyniku dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako cato$¢ ma miec
funkcje, ktora mogtaby powsta¢ w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego te-
renu. W przypadku budynkow dominujgcych — ustalenia ust. 1 pkt 1 stosuje si¢ odpowied-
nio.

Ustalenie mozliwosci realizacji budynkow nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan
oraz podobnych obiektoéw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich
odrebnie cech zabudowy, ustalenia dotyczace budynkéw innych niz dominujace stosuje si¢
odpowiednio.

Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunkach symbolem
MN;

2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunkach symbolem U — zwane dalej tere-
nami ustug;

3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — 0znaczone na rysunkach sym-
bolem P — zwane dalej terenami produkcyjnymi;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — oznaczone w rysunkach

symbolem RM — zwane dalej terenami zabudowy zagrodowej;

tereny rolnicze — oznaczone na rysunkach symbolem R;

tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone na rysunkach symbolem ZP;

tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunkach symbolem Z;

lasy — oznaczone na rysunkach symbolem ZL — zwane dalej terenami lasow;

tereny wod powierzchniowych §rodladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty)

— oznaczone na rysunkach symbolem WS — zwane dalej terenami $rodladowych wod

powierzchniowych;

10) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunkach symbolem KD;

11) tereny drog wewnetrznych — 0znaczone na rysunkach symbolem KDW;

12) teren drog pieszych i rowerowych — 0znaczony na rysunkach symbolem KX;

13)

14)

© 0 N O O
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teren kolejowy — oznaczony na rysunkach symbolem KK;
tereny infrastruktury technicznej:
a) elektroenergetyki — oznaczone na rysunkach symbolem E — zwane dalej terenami
elektroenergetyki,
b) kanalizacji — oznaczony na rysunkach symbolem K — zwany dalej terenem kanaliza-
cji,
c) wodociggdéw — oznaczony na rysunkach symbolem W — zwany dalej terenem wodo-
ciagow.
Okreslone w ust. 1 symbole terenéw poprzedza si¢ wyrdznikiem cyfrowym w celu zrézni-
cowania ustalen dla poszczegolnych terenéw o tym samym przeznaczeniu lecz réznych za-
sadach zabudowy i zagospodarowania. W przypadku gdy zréznicowanie terenow nie jest
konieczne ww. symbol poprzedza si¢ wylacznie cyfra ,,17.
Wymienione powyzej tereny w dalszej czesci uchwaty okreslane sa w nastepujacy sposob:
1) opisowo — jako np. ,teren zieleni urzadzonej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — jako np. ,,teren KDW”.

Ustala si¢ nastgpujace cechy elementow zagospodarowania przestrzennego jako wyma-
gajace zachowania:



2.

3.

§4.1.

1) czytelne w terenie pozostatosci zalozenia parkowego (francuskiego i angielskiego) przy
dawnej rezydencji Wedlow, a nast¢pnie Blankenburgdéw, z 0sig kompozycyjng pomig-
dzy dawnym zamkiem, a kaplica grobow3;

2) otwarcie widokowe od zachodu, potudnia i wschodu na miasto;

3) ekspozycj¢ krajobrazowa osad: Kosiakowo, Polne i Zacisze, w tym miynow w Kosia-
kowie i Polnem.

Ustala si¢ nastepujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagaja-

ce ksztattowania:

1) niska zabudowe¢ ww. osad — do dwoch kondygnacji nadziemnych, a takze do trzech
w obiektach mtynow;

2) ekspozycje sylwety miasta.

Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) zakladoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozu-
mieniu przepisdéw Prawa ochrony $rodowiska.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego i inwestycji liniowych;

2) realizacji zabudowy i parkingdw, garazy lub ich zespotéw — w zaleznosci od po-
wierzchni terenu przeznaczanego pod dany rodzaj zabudowy i zagospodarowania tere-
nu;

3) zaktadoéw rzemieslniczych i ustugowych — na terenie 1U;

4) osrodkow wypoczynkowych — na terenach 2U i 3U;

5) zagospodarowania terenéw rolniczych, z wylaczeniem realizacji obiektow zwigzanych

z chowem lub hodowlg zwierzat inwentarskich o wielkosci kwalifikujacej przedsie-

wzigcie do wymienionych w ust. 1 pkt 1;

) instalacji do produkcji energii elektrycznej oraz cieplnej;

) wiercen;

) budowli przeciwpowodziowych;

) urzadzen wodnych i budowli wodnych;

0) gospodarowania woda w rolnictwie;

11) zalesien i scalen gruntow;

12) gospodarki wodnej, wodno-scickowej i odpadami, z wytaczeniem sktadowisk odpadow;

13) chowu lub hodowli ryb oraz zwierzat inwentarskich na terenach 3RM.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktore moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod pod-

ziemnych zgromadzonych w gtownym zbiorniku wod podziemnych nr 125 ,,Pita-Watcz”,

nad ktorym potozony jest caty obszar objety ustaleniami planu.

Zlokalizowane na terenie planu ujgcia wod podziemnych Gminy Mirostawiec oraz dla za-

ktadu produkcyjnego wod mineralnych wymagaja ochrony w postaci zabezpieczenia przed

zanieczyszczeniem. W tym celu, w obszarze ochronnym wyznaczonym w planie zakazuje
si¢ dzialan moggacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia tych wod, w szczegdlnosci:

1) prowadzenia gospodarki rolnej w sposob, ktory nie uwzglednia koniecznosci ochrony
wod powierzchniowych, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku jej prowa-
dzeniem;

2) wprowadzania sciekow do waod lub do ziemi;

3) rolniczego wykorzystania $ciekow;

4) lokalizowania oczyszczalni $ciekow z wylaczeniem indywidualnych oczyszczalni scie-

kow na terenach MN | RM:;
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5) sktadowania opakowan po nawozach i srodkach ochrony ro$lin;

6) stosowania i skladowania chemicznych $rodkéw zimowego utrzymania drog, z wyla-
czeniem terenu 2KD;

7) przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych;

8) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych oraz innych substancji, a takze
rurociagéw do ich transportu;

9) lokalizowania sktadowisk odpadow niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obo-
jetne oraz obojetnych;

10) mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami;

11) urzadzania parkingdw bez zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed prze-
nikaniem wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych;

12) lokalizowania indywidualnych uje¢ wody, poza stuzacymi zwyklemu korzystaniu
Z wod;

13) grzebania martwych zwierzat;

14) wydobywania kopalin;

15) urzadzania pryzm kiszonkowych.

Ustalenia zawarte w ust. 4 tracg moc, o ile przyjety zostanie w drodze odrgbnego aktu pra-

wa dokument okreslajacy ochrong wod podziemnych w tym obszarze, w tym doprecyzowu-

jacy zasieg tego obszaru.

W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego,

w tym linii elektroenergetycznych $rednich i wysokich napig¢.

Nizej wymienione tereny zalicza si¢ do odpowiednich kategorii terendw, o ktorych mowa

w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony

srodowiska przed hatasem:

1) tereny MN — do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren 1U, w przypadku realizacji mieszkan — do kategorii terenow mieszkalno-
ustugowych;

3) teren 2U, w przypadku:

a) realizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
— do kategorii terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzie-
ci 1 mlodziezy,

b) zagospodarowania na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — do kategorii terenow re-
kreacyjno-wypoczynkowych;

4) tereny RM — do kategorii terenow zabudowy zagrodowej;

5) tereny ZP oraz WS — do kategorii terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Dla terenow wymienionych w ust. 7 obowiazuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hata-

su w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed

hatasem.

Czes¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach:

1) obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”, w ktorym obo-
wigzujg szczegdlne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odreb-
nych, w szczegdlnosci uchwaty nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodnio-
pomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 roku w sprawie obszarow chronionego krajobra-
zu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz. 1804, z p6zn. zm.);

2) specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Uroczyska Puszczy Drawskiej” PLH 320046,
wobec ktorego nalezy stosowac szczegolne zasady przy podejmowaniu wszelkich dzia-
fan, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W granicach terenéw Z i ZL znajdujg si¢ formy ochrony przyrody w postaci uzytkéw eko-

logicznych, ze wzgledu na wystepowanie na ich terenie trzgsawisk wodnych i rzadkiej ro-

$linnosci podlegajacej ochronie. Zagospodarowanie tych terendw podporzadkowane jest



wymogom ochrony przyrody, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz odpowiednimi ustale-
niami szczegdétowymi w rozdziale 2.

11. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow naruszajacych swg wysoko$cig powierzchnie ograni-
czajace lotniska wojskowego Mirostawiec. W szczegdlno$ci zakaz ten, niezaleznie od po-
zostatych ustalen planu, dotyczy wznoszenia w poinocnej czgsci obszaru objetego ustale-
niami planu obiektow o wysokosci przekraczajgcej wysokosci w przedziale od 196 m npm.
do 301 m npm. ustalone na podstawie odczytu odpowiednich wartosci z rysunku. Warto$ci
te ukazano na rysunku za pomocg izolinii co 10 m réznicy maksymalnej dopuszczalnej wy-
sokos$ci obiektow. Wlasciwg wartos¢ nalezy ustali¢ proporcjonalnie do odleglosci pomiedzy
poszczegblnymi izoliniami, biorgc pod uwage fakt, ze odleglos¢ miedzy ww. izoliniami
wynosi 250 m, a skok o kazdy 1 m wysokosci nastepuje co 2,5 m odleglosci od ww. izoli-
nii. Wartos$ci przy odpowiedniej izolinii podano w m npm.

12. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia przewidzianych przepisami odr¢bnymi minimalnych odle-
glosci od:

1) zewngtrznych krawedzi jezdni drog publicznych, odpowiednio do ich kategorii;
2) granic obszaru kolejowego wyznaczonego wzdhuz linii kolejowej znaczenia panstwo-
wego nr 410 (w szczegdlnosci granic terenu 1KK) oraz od osi skrajnego toru tej linii.

§5.1.  Woprowadza si¢ formy ochrony zabytkéw w postaci ustalen ochronnych dla zabytkow
jakimi sa:

1) cmentarz rodowy ewangelicki z alejg prowadzaca do niego od zamku (dziatki nr 212,
235, 236 oraz cze¢$¢ dziatki 8277/1), o pow. 0,04 ha, wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr A-636 (w granicach planu znajduje si¢ wylacznie ww. aleja);

2) relikty barokowego zatozenia parkowego (francuskiego i angielskiego) dawnej rezy-
dencji Blankenburgéw z 18. w. (wcze$niej zamku Wedlow);

3) pozostate zabytki nieruchome (budynki) ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) Polne 2, dwér murowany z 1910 r.,

b) Polne 2, stodota murowana z 1910 r.,

c) Polne 2, mlyn murowany z 1907 r.,

d) Kolonia Polne, dom mtynarza z poczatku dwudziestego wieku,
e) Kolonia Polne, mtyn z poczatku dwudziestego wieku;

4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:

a) W-I-—wokot zamku i fosy zamkowej — stanowiska AZP 32-20/1,
b) W-II — wokot osady — stanowiska AZP 32-20/10,
c) W-III — wokot stanowisk:

- AZP 32-19/11,

— AZP 32-20/9,

- AZP 32-20/11,

— AZP 32-20/12,

— AZP 33-19/29,

— AZP 33-20/1.

2. Nakazuje si¢ pelna ochrone konserwatorska obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1. Pelna
ochrona konserwatorska polega na mozliwosci realizacji tylko takich dziatan inwestycyj-
nych, na ktére, w zakresie przepiséw Prawa budowlanego oraz o ochronie zabytkow, uzy-
skane zostanie pozwolenie WKZ.

3. Obiekty ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-3, obje-
te sg czeSciowg ochrong konserwatorskg. Czesciowa ochrona konserwatorska obejmuje bry-
e 1 wyglad zewnetrzny budynkow. Obowigzuje zachowanie historycznych:



1) bryly i gabarytow obiektu;
2) wysokos$ci obiektu i geometrii dachu;
3) wygladu i wystroju elewacji, w tym poprzez zachowanie wymiaréw i wykrojow otwo-
réw okiennych i drzwiowych.
Realizacja inwestycji w obrebie obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-3, wymaga, w zakresie okre§lonym przepisami Prawa budow-
lanego oraz o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, uzyskania uzgodnienia WKZ.
W strefach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 5 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjnag, przy czym:
1) w strefie W-I:
a) zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej
z pracami ziemnymi (np. kopania studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew
itp.),
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego uktadu topograficznego wraz z obiektami
wpisanymi do rejestru zabytkow i ujetych w ewidencji zabytkow;
2) w strefie W-1I nakazuje si¢ zachowanie stanowiska archeologicznego.
Dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym roboty budowlane oraz roboty ziemne, w granicach stref:
W-I, W-II i W-IIl wymagaja prowadzenia badan archeologicznych, przy czym na prowa-
dzenie tych badan konieczne jest uzyskanie pozwolenia WKZ, zgodnie z przepisami
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§6.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunika-

cji:

1) powigzanie terenu planu z uktadem zewnetrznym — droga krajowa nr 10 i wojewodzka
nr 177, przez sie¢ drog gminnych, z zastrzezeniem pkt 5;

2) klasyfikacj¢ drog publicznych:

a) 1KD - droga gtowna ruchu przyspieszonego GP (w przebiegu drogi krajowej nr
10), z mozliwoscia obnizenia klasy do G lub Z po wybudowaniu nowego przebiegu
drogi krajowej nr 10;

b) 2KD - droga gtowna — G (w przebiegu drogi wojewddzkiej nr 177), z mozliwoscia
obnizenia klasy do Z po wybudowaniu nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr
177,

c) 3KD —drogi lokalne — L — lub drogi dojazdowe — D,

d) 4KD - drogi lokalne — L — lub drogi dojazdowe — D, przy czym w granicach planu
znajduje si¢ tylko czg$¢ szerokosci pasa drogowego;

3) nakaz zapewnienia, w granicach kazdej dziatki, nie mniej niz dwoch miejsc postojo-
wych na:

a) kazdy lokal mieszkalny,

b) kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug lub na kazdych trzech zatrudnionych pra-
cownikow;

4) w bilansie miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ dodatkowo miejsca dla pojazdow za-
opatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych;

5) dojazd do terenu 2P z terenu 1KD mozliwy wylacznie przez tereny drog potozonych
poza granicami planu (w granicach miasta Mirostawiec) do czasu obnizenia klasy drogi
na terenie 1KD, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a.

Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wod¢
z gminnej sieci wodociggowej;



zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego uj¢cia wody, w tym tak-
ze zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

zaopatrzenie w wode do celdow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrze-
nia w wode, albo ze zrddetl niezaleznych od ww. systeméw, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasniczej;

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekow bytowych, komu-
nalnych i produkcyjnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni Scie-
kéw, przy czym $cieki produkcyjne wymagaja doprowadzenia do parametrow pozwala-
jacych na ich odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obicktow stuzacych gospodarowaniu wodami
opadowymi i roztopowymi, a takze uymowaniu tych wod w kanaty deszczowe;
ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wytacznie, gdy ob-
owigzek taki wynika z przepisow odr¢bnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania, o ile nie stoi to w
sprzecznosci z przepisami odrgbnymi, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapew-
ni¢ w granicach kazdej dziatki,

zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych — charakteryzujacych si¢ ni-
skimi wskaznikami emisji — lub z wykorzystaniem alternatywnych Zrédet energii
i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

dopuszcza si¢ pobdr ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub
rozbudowe istniejacej, albo budowe nowe;j sieci cieplowniczej;

przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcéw, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub $redniego napigcia;

10) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, jednak bez

mozliwosci rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych ww. energie 0 mocy zainstalo-

wanej wiekszej niz 500 kW, z wylaczeniem:

a) wolnostojagcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641),

b) urzadzen innych niz wolnostojace;

11) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowe;j sieci rozdzielczej niskiego lub Sredniego

ci$nienia;

12) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunika-

cyjnych — kablowych, a takze systemu gczno$ci bezprzewodowej;

13) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-

spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrgbnymi;

14) w sytuacji braku mozliwosci zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowa-

§7.1.
mi lub stanowiagcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociago-
wych, teletechnicznych. W szczeg6lnosci wyznacza si¢ ukazane w rysunku planu strefy ogra-
niczen w zabudowie pod elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi:

1)

dzania $ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych.

Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a takze wzdhuz linii — stanowigcy-

WN 110 kV o szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii w obie strony);



2)

SN 15 kV 0 szerokosci 16 m (po 8 m od osi linii w obie strony).

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1)

2)

sytuowaniu zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu w takiej odlegtosci
od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora zapewni wtasciwa eksploatacje ww. linii,
a takze zachowanie minimalnych odlegtosci zabudowy i elementow zagospodarowania
terenu od tych linii, wynikajacych z przepisow odrebnych, albo

koniecznos$ci usuni¢cia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym
przebudowe lub przetozenie tych linii.

3. Uwzglednia si¢ ukazane w rysunku planu nr 1 strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Na terenach MN ustala sig:

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacje nowej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem ustalen niniejszego planu;

budowe¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze mozliwos¢ budowy budyn-

kéw niemieszkalnych, uzupehiajacych zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng,

W szczegblnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

¢) ushigowych — o lacznej powierzchni zabudowy nie wickszej niz 100 m? oraz wy-
tacznie na potrzeby ustug bytowych lub biurowych,

d) technicznych,

e) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;

mozliwo$¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcje ustugowa,

jednak w sposob ktory nie powoduje utraty przez budynek mieszkalny cech budynku

mieszkalnego wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych, a takze o powierzchni

sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?;

mozliwos¢ realizacji:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz:
— 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 5 m od linii rozgraniczajacych tereny WS i ZP,

b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,

c) dojs¢, dojazdoéw, placow manewrowych itp.;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 20% do 40%, przy czym w sytuacji gdy powierzch-

nia dziafki jest wieksza od 1000 m? dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika do 10%;

powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 40%;

szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow:

a) wymienionych w pkt 1 — od 8 do 20 m, jednak nie wigeksza niz szeroko$¢ frontu
dziakki,

b) pozostatych —od 3 m do 30 m;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:

a) wymienionych w pkt 1 —od 2,5 do 4 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 7 m npt.;

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) wymienionych w pkt 1 —od 6 do 9 m npt.,



b) pozostatych —od 2,5 do 9 m npt.;
10) dachy budynkow:
a) wymienionych w pkt 1 — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia
potaci od 40° do 50°,
b) pozostalych — jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;
11) powierzchnie dziatek od 800 m?, przy czym dopuszcza si¢ takze zachowanie istniejg-
cych dzialek o mniejszej powierzchni;
12) mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:
a) powierzchnia dziatek od 800 m? do catej powierzchni terenu,
b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,
c) szeroko$¢ frontu dziatki od 10 do 24 m;
13) mozliwos¢ zachowania istniejgcych budynkéw ustugowych, w tym jako budynkow do-
minujacych.
Na terenach 1MN ustala si¢ ponadto mozliwos$¢ scalania i podziatu nieruchomosci W taki
sposob, ze szerokos$¢ frontu dziatki bedzie mniejsza od 16 m, gdy szerokos¢ frontu dziatki
tworzacej teren jest obecnie mniejsza od 16 m, pod warunkiem wyznaczenia nowej szero-
kosci jako nie mniejszej od szerokosci istniejace;.
Na terenie 2MN ustala si¢ ponadto:
1) nakaz realizacji budynku dominujacego z kalenicg rownolegta do frontu dziatki w odle-
glo$ci nie mniejszej niz 15 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) mozliwos¢ zachowania budynku, ktorego cze$¢ wykracza poza wyznaczone W rysunku
linie zabudowy, a takze jego:
a) remontu, docieplenia lub przebudowy, takze w cze$ci wykraczajacej poza ww. linie
zabudowy;
b) rozbudowy i nadbudowy — z uwzglednieniem ww. linii zabudowy.

Na terenie 1U ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej oraz realizacj¢ nowej zabudowy ustugowe;j
z zastrzezeniem ustalen niniejszego planu;

2) budowe budynkéw niemieszkalnych — ustugowych, a takze mozliwo$¢ budowy budyn-
kow niemieszkalnych, uzupetiajacych zabudowe ustugowa, W szczegolnosci budyn-
kow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

c) technicznych,

d) wszelkich innych budynkow niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;

3) realizacje budynkow dominujacych w obowiazujacej linii zabudowy;

4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 6 do 36 m,
b) pozostatych —od 3 do 50 m;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:
a) dominujgcych —od 3 do 9 m npt.,
b) pozostatych —od 2 do 6 m npt.;
6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:
a) dominujgcych —od 3,5 do 10 m npt.,
b) pozostatych —od 2,5 do 8 m npt.;
7) dachy budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
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8)
9)

potaci do 20°, albo dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do
48°;

powierzchnie dziatki od 700 m?;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 70%;

10) powierzchnie¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 20%;
2. Naterenie 1U dopuszcza si¢:

1)

§10.1.

1)
2)

realizacjg:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych drog,

b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,

c) dojs¢, dojazdoéw, placow manewrowych itp.;

scalanie i podziat nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

d) powierzchnia dziatek od 100 m? do catej powierzchni terenu,

e) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

f) szeroko$¢ frontu dziatki od 5 m do catej szerokosci terenu;

przebudoweg, rozbudoweg, nadbudowe i odbudowe istniejacych budynkoéw niemieszkal-

nych, w tym jako budynkéw dominujacych.

zachowanie istniejacych budynkow i lokali mieszkalnych;

realizacj¢ nowych lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, w taki sposéb, ze po-

zostang one budynkami niemieszkalnymi wg Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowla-

nych;

realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych, jednak wylacznie w sytuacji, gdy na dzial-

ce jest juz budynek ustugowy.

Na terenach 2U i 3U ustala si¢:

przeznaczenie na cele ustug turystycznych;

zachowanie istniejacej zabudowy ustug turystycznych oraz realizacje nowej zabudowy
ustug turystycznych z zastrzezeniem ustalen niniejszego planu;

2. Naterenie 2U ustala si¢:

1)

budowg budynkow:

a) zamieszkania zbiorowego,

b) rekreacji indywidualnej,

¢) innych shuzacych okresowemu zamieszkaniu w celach rekreacyjnych i wypoczyn-
kowych;

mozliwo$¢ budowy budynkow niemieszkalnych, uzupetniajacych zabudowe ustug tury-

stycznych, w szczegdlnosci budynkow:

a) gastronomii,

b) ustug bytowych, przy czym o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?,

c) gospodarczych,

d) garazowych,

e) technicznych,

f) wszelkich innych budynkow niemieszkalnych oraz budynkéw taczacych ww. funk-

cje;
szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow:
a) dominujgcych —od 6 do 36 m,
b) pozostatych —od 3 do 50 m;
wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:
a) dominujgcych —od 3 do 9 m npt.,
b) pozostatych —od 2 do 6 m npt.;
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wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

c) dominujgcych —od 3,5 do 10 m npt.,

d) pozostatych —od 2,5 do 8 m npt.;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci do 20°, albo dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do

48°;

intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0% do 40%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dzialki nie mniejszg niz 50%;

powierzchnie dziatki od 700 m?;

) mozliwo$¢ scalenia i podziatu nieruchomosci z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 700 m? do powierzchni réwnej powierzchni catego terenu;

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°%

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 m do calej szerokosci terenu.

Na terenie 3U ustala si¢:

budowe budynkow:

a) zwiazanych z obstugg plazy miejskiej i rekreacja, w tym sportami wodnymi i pla-
zowymi,

b) zamieszkania zbiorowego,

c) innych shuzacych okresowemu zamieszkaniu w celach rekreacyjnych i wypoczyn-
kowych;

mozliwo$¢ budowy budynkow niemieszkalnych, uzupetiajacych zabudowg ustug tury-

stycznych, w szczegolnosci budynkow:

a) gastronomii,

b) ustug podstawowych, przy czym o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 200 m?,
c) gospodarczych,

d) garazowych,

e) technicznych,

f) wszelkich innych budynk6éw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-

cje;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

¢) dominujgcych —od 6 do 36 m,

d) pozostatych —od 3 do 50 m;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:

c) dominujgcych —od 3 do 9 m npt.,

d) pozostatych —od 2 do 6 m npt.;

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

e) dominujgcych —od 3,5 do 10 m npt.,

f) pozostatych —od 2,5 do 8 m npt.;

dachy budynkoéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci do 20°, albo dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do

48°;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 20%);

powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 70%;

powierzchnie dziatki od 3000 m?;

) mozliwo$¢ scalenia i podziatu nieruchomosci z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

d) powierzchnia dziatek od 3000 m? do powierzchni réwnej powierzchni catego tere-
nu;

e) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°%
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f) szeroko$¢ frontu dziatki od 40 m do catej szerokosci terenu.

Na terenach 1P i 3P ustala sie:

przeznaczenie oraz zagospodarowanie terenu na cele produkcji energii elektrycznej ze

zroédet odnawialnych, w szczegodlnosci z wykorzystaniem energii promieniowania sto-

necznego lub na cele sktadowe, z wylaczeniem sktadowania odpadow 1 substancji nie-

bezpiecznych;

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 0% do 40%;

powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 60%;

realizacje obiektow stuzgcych produkcji energii elektrycznej, w szczegdlnosci paneli fo-

towoltaicznych oraz towarzyszacej infrastruktury (stacje transformatorowe, ztacza, ma-

gazyny energii, inwertery, falowniki itp., pomieszczenia obstugi) lub sktadowaniu (po-

mieszczenia socjalne, biurowe);

realizacj¢ obiektow wymienionych w pkt 4 jako budynkoéw lub konteneréw, z zachowa-

niem nastepujacych warunkow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 3 do 20 m,

b) wysokos¢ obiektow —od 2 do 3 m npt.,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe lub w formie powlok prostoli-
niowych lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci do 90°;

realizacj¢ niebedacych budynkami obiektow 0 wysokosci do 5 m npt., a masztow i stu-

pow oswietleniowych, elektroenergetycznych — do 12 m npt.;

zagospodarowanie terenu zielenig niska, wysoka, a takze lokalizacja placow manewro-

wych, miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdéw;

powierzchnig dziatek nie mniejszg niz 3000 m?;

sktadowanie materiatdw nie moze wigzac si¢ z zanieczyszczaniem wod podziemnych i

powierzchniowych, w szczegdlnosci zas dopuszcza si¢ sktadowanie: drewna, kruszyw

naturalnych i piasku, materialdéw budowalnych innych niz ptynne i bedace produktami

obrobki chemiczne;.

2. Naterenach 1P i 3P dopuszcza sig¢:

1)

realizacje: wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw matej

architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu, a takze obiektow i urzadzen

wodnych, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) wysoko$¢ obiektow do 6 m npt.,

b) maksymalne gabaryty poziome do 20 m npt.,

c) geometria dachow wiat i altan — jak w ust. 1 pkt 5 lit. ¢, przy czym wysokos¢ okapu,
kalenicy lub topu dachu — odpowiednio nie wigksza niz 6 m npt.,

d) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. ¢ — dowolna;

realizacje, przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w

niniejszej uchwale zasadami;

budowg: dojs¢, dojazdow, parkingdw, placow manewrowych i innych placow, w tym o

nawierzchni utwardzonej, bitumiczne;j, albo z elementow betonowych;

scalanie i podziat nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 3000 m? do powierzchni réwnej powierzchni calego tere-
nu;

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 30°
do 1509

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 m do szerokosci catego terenu;

wydzielenie dziatek o powierzchni i szeroko$ci frontu mniejszej niz odpowiednie wiel-

kosci minimalne ustalone w pkt 4 oraz ust. 1 pkt 8, przy czym o szeroko$ci frontu nie

mniejszej niz 4,5 m:
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§12.1.

5)
6)

7)
8)

a) zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania terenu (niebedacych
drogami wewngetrznymi),
b) na potrzeby obiektow infrastruktury techniczne;.

Na terenie 2P ustala si¢:

przeznaczenie oraz zagospodarowanie terenu na cele powierzchniowej eksploatacji kru-

szywa naturalnego i piasku, na ztozach ,,Mirostawiec II” oraz ,,Mirostawiec ML” (gra-

nice zl6z mieszczg si¢ w granicach terenu goérniczego), W tym lokalizacje zaktadu gor-

niczego w ustalonych odrebnie granicach obszaru gérniczego, przy uwzglednieniu gra-

nic terenu goérniczego okreslonych w rysunku planu;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 40%;

realizacj¢ obiektow zaktadu goérniczego oraz towarzyszacej infrastruktury (przylacza,

pomieszczenia obstugi, socjalne i biurowe;

realizacj¢ obiektow wymienionych w pkt 3 jako budynkow lub konteneréw, z zachowa-

niem nastepujacych warunkow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 3 do 50 m,

b) wysoko$¢ obiektow — od 2 do 8 m npt.,

c) dachy jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe lub w formie powlok prostoli-
niowych lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci do 90°;

realizacj¢ niebgdacych budynkami obiektéw o wysokosci do 10 m npt., a masztow

i shupéw oswietleniowych, elektroenergetycznych — do 20 m npt.;

zagospodarowanie terenu zielenig niska, wysoka, a takze lokalizacja placow manewro-

wych, miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdow;

powierzchnig dziatek nie mniejszg niz 3000 m?;

docelowa rekultywacje¢ terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Naterenach 2P dopuszcza sig:

1)

realizacj¢: wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektow malej

architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu, a takze obiektow i urzadzen

wodnych, z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) wysoko$¢ obiektow do 6 m npt.,

b) maksymalne gabaryty poziome do 20 m npt.,

c) geometria dachow wiat i altan — jak w ust. 1 pkt 4 lit. ¢, przy czym wysokos¢ okapu,
kalenicy lub topu dachu — odpowiednio nie wigksza niz 6 m npt.,

d) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. ¢ — dowolna;

realizacje, przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w

niniejszej uchwale zasadami;

budowe: dojs¢, dojazddéw, parkingow, placow manewrowych 1 innych placéw, w tym o

nawierzchni utwardzonej, bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

scalanie 1 podziat nieruchomosci z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 3000 m? do powierzchni réwnej powierzchni catego tere-
nu;

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 30°
do 150°

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 m do szerokosci catego terenu;

wydzielenie dziatek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie wiel-

ko$ci minimalne ustalone w pkt 4 lit. a oraz ust. 1 pkt 7, przy czym o szeroko$ci frontu

nie mniejszej niz 4,5 m:

a) zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania terenu (niebgdacych
drogami wewngtrznymi),

b) na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej.
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§13.1. Na terenach RM ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz realizacje nowej zabudowy zagro-
dowej z zastrzezeniem ustalen niniejszego planu;

2) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze mozliwos¢ budowy budyn-
kéw niemieszkalnych, stuzacych produkcji rolnej lub uzupeiniajacych ta zabudowe,
W szczegolnosci budynkow:

) gospodarczych,

) garazowych,

) technicznych i magazynowych,

) wszelkich innych budynkoéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;

3) mozliwo$¢ realizacji:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz:
— 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 5 m od linii rozgraniczajacych tereny R i ZP,
b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazdoéw, placow manewrowych itp.
2. Naterenach 1RM ustala si¢ ponadto:

1) nakaz realizacji budynku dominujacego w obowiazujace;j linii zabudowy;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 10% do 60%, przy czym w sytuacji gdy powierzch-
nia dzialki jest wigksza od 3000 m? lub gdy spehiony jest warunek, o ktérym mowa
w pkt 1, dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 5%;

3) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 40%;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) wymienionych w pkt 1 —od 8 do 20 m,
b) pozostatych —od 3 m do 30 m;
5) wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkéow:
a) wymienionych w pkt 1 —od 2,5 do 4 m npt.,
b) pozostatych —od 2 do 7 m npt.;
6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:
a) wymienionych w pkt 1 —od 6 do 9 m npt.,
b) pozostatych —od 2,5 do 9 m npt.;

7) dachy budynkéw:

a) wymienionych w pkt 1 — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia
potaci od 40° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

8) mozliwos$¢ zachowania obiektow oraz zagospodarowania terenu — nieodpowiadajacych
warunkom okre§lonym w pkt 1-7, a takze rozbudowy, nadbudowy i odbudowy tych
obiektow z zastosowaniem parametrow i gabarytow cechujacych obiekty istniejgce na
dziatce z mozliwoscig ich zmiany o nie wigcej lub nie mniej niz 10% odpowiednich pa-
rametrow istniejacych, z zastrzezeniem §5 w odniesieniu do zabytkow;

9) mozliwos¢ odstapienia od zasady wyrazonej w pkt 1, o ile na danej dzialce nie wyzna-
czono obowigzujacych linii zabudowy.

3. Naterenach 2RM ustala si¢ ponadto:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki do 40%;
2) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 50%;

a
b
c
d
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4., Na
1)
2)
3)

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 8 do 20 m,

b) pozostatych —od 3 do 40 m;

wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-
kow:

a) dominujgcych —od 3 do 9 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 6 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw:

a) dominujgcych —od 4 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 12 m npt.;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

mozliwo$¢ zachowania obiektéw oraz zagospodarowania terenu — nieodpowiadajacych
warunkom okreslonym w pkt 1-6, a takze rozbudowy, nadbudowy i odbudowy tych
obiektéw z zastosowaniem parametrow i gabarytow cechujacych obiekty istniejace na
dzialce z mozliwos$cig ich zmiany o nie wigcej lub nie mniej niz 10% odpowiednich pa-
rametrow istniejacych, z zastrzezeniem §5 w odniesieniu do zabytkow.

terenach 3RM ustala si¢ ponadto:

intensywno$¢ zabudowy dziatki do 30%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 50%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 8 do 30 m,

b) pozostatych —od 3 do 60 m;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-
kow:

a) dominujacych —od 3 do 7 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 6 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow:

a) dominujgcych —od 4 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 15 m npt.;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

mozliwo$¢ zachowania obiektéw oraz zagospodarowania terenu — nieodpowiadajacych
warunkom okreslonym w pkt 1-6, a takze rozbudowy, nadbudowy i odbudowy tych
obiektow z zastosowaniem parametréw i gabarytow cechujacych obiekty istniejace na
dziatce z mozliwoscig ich zmiany o nie wigcej lub nie mniej niz 10% odpowiednich pa-
rametrow istniejacych, z zastrzezeniem §5 w odniesieniu do zabytkow.

Na terenach R ustala sig:

zakaz zabudowy, z wylaczeniem mozliwosci realizacji obiektow okreslonych w pkt 4 i
5orazwust. 3i4;

zagospodarowanie na potrzeby upraw rolnych i ogrodniczych, pastwisk lub tak;
zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ nasadzenia nowych zadrzewien: przydroz-
nych, nadwodnych i §rédpolnych;

zachowanie istniejgcych oraz mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow melioracji wod-
nych i sieci drenarskiej;

zachowanie istniejacych oraz mozliwo$¢ realizacji nowych sieci uzbrojenia techniczne-
g0, o ile nie prowadza do przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i niele§ne wymaga-
jacego uzyskania zgody na takie przeznaczenie w rozumieniu Przepisow o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.
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Na terenach 1R dopuszcza si¢:

1) realizacje¢ ptyt do sktadowania ptodow rolnych lub nawozow, o ile ich odlegtos¢ od
brzegdéw ciekdw i zbiornikow wodnych nie bedzie mniejsza niz 100 m, a odlegto$¢ od
terenéw zabudowy mieszkaniowej nie b¢dzie mniejsza niz 200 m;

2) realizacje innych niz budynki obiektow rolniczych, o gabarytach nie wig¢kszych niz
15 m, z dachami (o ile dany obiekt je posiada) jednospadowymi, dwuspadowymi, wie-
lospadowymi lub w formie powtok prostoliniowych i krzywoliniowych, o kacie nachy-
lenia potaci do 90°;

3) zalesienie gruntow rolnych V i VI klas bonitacyjnych lezacych poza strefami ochrony
stanowisk archeologicznych.

Na terenach 2R ustala si¢ ponadto:

1) zakaz zabudowy;

2) zakaz podejmowania dziatan mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia gleby oraz wod
podziemnych i powierzchniowych;

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 95% dziatki.

Na terenie 3R ustala si¢ ponadto:

1) mozliwos¢ realizacji obiektow stuzacych produkcji ryb, w tym stawdw rybnych, przy

czym budynkéw o wysokosci do 6 m npt. 1 wymiarach poziomych do 10 m, z dachem

jak w ust. 2 pkt 2;

powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki;

3) realizacje: altan ogrodowych, wiat, pergoli, obiektow matej architektury, w tym elemen-
tow zagospodarowania terenu, z zachowaniem nast¢pujacych warunkoéw:

a) wysoko$¢ obiektow do 6 m npt.;

b) maksymalne gabaryty poziome do 6 m npt.;

c) dachy wiat i altan — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
50°.

Na terenach 4R ustala si¢ ponadto zakaz zabudowy, z wytaczeniem mozliwosci realizacji

$ciezek pieszych i rowerowych.

Na terenie SR ustala si¢ ponadto nakaz zachowania:

1) ekstensywnego sposobu uzytkowania terenu,

) tak i pastwisk;

3) zadrzewien i zakrzewien, a takze enklaw le$nych;

4) obiektow melioracji wodnych.

N
~

§15.1. Naterenach ZP ustala si¢:

1) urzadzenie terenu zielenig niskg i wysoka;

2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% terenu;

3) minimalng powierzchnie dziatek 300 m?;

4) w przypadku przeprowadzania scalania i podziatu dziatek, zachowanie nastepujacych
warunkow:

a) powierzchnig dziatek od 300 m? do powierzchni réwnej powierzchni catego terenu,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 30°
do 150°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 6 m do catej obecnej szerokosci frontu;

5) mozliwos$¢ budowy alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;

6) mozliwos¢ budowy lub odbudowy zbiornikéw wodnych, rowdw i innych ciekow wod-
nych, a takze wszelkich urzadzen wodnych zwigzanych z ich utrzymaniem 1 wykorzy-
stywaniem na cele rekreacyjne oraz stuzacych potrzebom melioracji, w tym mostow,
pomostoéw, przepustow i1 kanaléw, nabrzezy itp.;

7) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.
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2. Naterenach 1ZP dopuszcza si¢ ponadto:
1) zagospodarowanie na potrzeby ogrodkow dziatkowych lub ogrodkow przydomowych;
2) realizacje: altan, wiat, pergoli, budynkow zaplecza technicznego i socjalnego terendw
zielonych, obiektow matej architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu, z
zachowaniem nastepujgcych warunkow:
a) lokalizacja ww. altan i wiat w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;
b) wysokos¢ obiektow do 6 m npt.;
c) maksymalne gabaryty poziome do 20 m npt.;
d) dachy wiat i altan — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
50°.
3. Na terenach 2ZP ustala si¢ nakaz zachowania zadrzewien nadwodnych oraz obszarow
wodno-btotnych.
4. Na terenie 3ZP ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni izolacyjnej wokot
oczyszczalni $ciekow.

§16.1. Na terenach 1Z ustala sie:
1) zachowanie uzytku ekologicznego i zakaz zabudowy;
2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych wynikajacych wytacznie z potrzeb ochrony
przyrody i ochrony srodowiska, zwigzanych z utrzymaniem uzytku ekologicznego.
2. Przedmiotem ochrony jest bagno, mokradto lub torfowisko w miejscu zeutrofizowanego
zbiornika wodnego na terenach 1Z.

§17.1. Na terenach ZL ustala si¢:

1) zakaz zabudowy budynkami, z zastrzezeniem ust. 4;

2) prowadzenie gospodarki lesnej, w tym upraw lesnych;

3) zakaz przeznaczania lasu na cele nierolnicze i niele$ne.

2. Na terenie 1ZL ustala si¢ ponadto mozliwo$¢ zachowania i realizacji innych niz budynki
obiektéw stuzacych produkcji lesne;.

3. Na terenie 2ZL ustala si¢ ponadto podporzadkowanie produkcji le§nej wymogom ochrony
zabytkéw oraz ochrony $rodowiska i przyrody, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen §4
oraz §5.

4. Na terenie 3ZL ustala si¢ ponadto mozliwo$¢ zachowania i realizacji: obiektow stuzagcych
produkcji lesnej, w tym budynkow, drog lesnych o nawierzchni utwardzonej, totez ustala
sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy oraz realizacje nowej zabudowy z zastrzezeniem usta-
len niniejszego planu;

2) budowe budynkow wchodzacych w sktad zabudowan lesniczowki, w tym mieszkalnego
jednorodzinnego (mieszkanie stuzbowe lesniczego, w tym takze z lokalem administra-
cyjnym — biurem le$niczego), a takze mozliwo$¢ budowy budynkéw niemieszkalnych,
w szczegolnosci budynkow:

a) administracyjnych (biuro lesniczego),
b) gospodarczych i magazynowych,

c) garazowych,

d) technicznych,

e) budynkow taczacych ww. funkcje;

3) mozliwos¢ realizacji:
a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
b) przytaczy i obiektow infrastruktury techniczne;j,
c) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.;

4) intensywnos¢ zabudowy dziatki do 20%;
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6.

5) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 50%;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 5 do 30 m,

7) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkéw — od 2,5
do 5 m npt.,

8) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow — od 5 do 9 m npt.,

9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia potaci od
40° do 50°,

b) pozostaltych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

10) mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

11) mozliwos¢ zachowania obiektow oraz zagospodarowania terenu — nicodpowiadajacych
warunkom okreslonym w pkt 3-10, a takze rozbudowy, nadbudowy i odbudowy tych
obiektow z zastosowaniem parametrow i gabarytow cechujacych obiekty istniejace na
dzialce z mozliwos$cig ich zmiany o nie wigcej lub nie mniej niz 10% odpowiednich pa-
rametrow istniejacych, z zastrzezeniem §5 w odniesieniu do zabytkow.

Na terenie 4ZL ustala si¢ ponadto mozliwo$¢ zachowania lub budowy drogi lesnej, w tym o

nawierzchni utwardzonej, stuzacej takze jako dojazd do gruntow rolnych stanowigcych en-

klawy $rodlesne.

Na terenie 5ZL dopuszcza si¢ takze zachowanie urzadzen wodnych zwigzanych z meliora-

Cja i pobliskim ciekiem Korytnicy.

§18.1. Dla terenéw WS ustala si¢:

1) zachowanie ciekow i zbiornikdw wodnych, a takze urzadzen melioracji;
2) mozliwos¢ budowy obiektow i urzadzen wodnych;
3) zakaz zabudowy budynkami;

4) mozliwos¢ realizacji Sciezek, pomostow, mostow, przepustow, nabrzezy.

Dla terenow 1WS ustala si¢ ponadto mozliwos¢ zachowania, przebudowy, rozbudowy lub
odbudowy obiektow pietrzacych wodg, a takze regulacji cieku.

Dla terenéw 2WS ustala si¢ ponadto mozliwosc¢ regulacji i pogltebienia cieku.

Dla terenu 3WS ustala si¢ ponadto mozliwos¢ realizacji plaz trawiastych i piaszczystych, a
w zasiegu linii zabudowy — nie wiecej niz dwdch obiektéw obstugi przystani (hangaréw,
obiektu ratownikow wodnych itp.) z zastrzezeniem nastepujacych warunkow:

1) wysokos¢ do 6 m npt.;

2) wymiary poziome do 30 m,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°.

Dla terenu 4WS ustala si¢ ponadto mozliwos¢ zagospodarowania na potrzeby stawow ryb-
nych oraz na potrzeby rekreacyjne, a w zasiggu linii zabudowy — mozliwo$¢ budowy nie
wigcej niz dwoch wiat, z zastrzezeniem nastgpujacych warunkow:

1) wysokos¢ do 6 m npt.;

2) wymiary poziome do 20 m,

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°.

§19.1. Na terenach KD ustala si¢:

1) realizacje wszystkich elementéw drogi, w tym takze pasoéw zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenie 1KD ustala si¢ ponadto zmienng szerokos$¢ pasa drogowego (od 17 do 42 m)
zgodnie z oznaczeniem na rysunkach. Jest to istniejgca szeroko$¢ pasa drogowego drogi
krajowej nr 10.
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3. Na

terenie 2KD ustala si¢ ponadto zmienng szerokos¢ pasa drogowego (od 16 do 30 m)

zgodnie z oznaczeniami na rysunkach. Jest to istniejgca szerokos$¢ pasa drogowego drogi
wojewddzkiej nr 177.

4. Na

terenach 3KD i 4KD ustala si¢ ponadto zmienng szeroko$¢ pasa drogowego (od 5

do 30 m) zgodnie z oznaczeniami na rysunkach.

§20.1.

a1 B WON —
—_— — — ~— ~—

Na terenach KDW ustala si¢:

realizacje wszystkich elementow drogi, w tym takze pasow zieleni;

zakaz zabudowy budynkami;

mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej;

mozliwo$¢ zagospodarowania terenu w formie ciggu pieszojezdnego;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych (od 4 do 30 m) zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunkach.

2. Naterenach 1IKDW dopuszcza si¢ zachowanie drog gruntowych.

3. Na

§21.
1)
2)
3)
4)
§22.
1)
2)
3)
§23.1.
1)
2)
3)
4)
2. Na
1)
2)
3. Na
§24.
1)
2)

terenie 2KDW ustala si¢ zachowanie nawierzchni utwardzonej ulepszone;.

Na terenie 1KX ustala si¢:

realizacje ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych;
zakaz zabudowy budynkami;

mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej;
mozliwo$¢ realizacji dojazdow do posesji.

Na terenach 1KK ustala sig:

zachowanie, przebudowe lub odbudowe istniejacej linii kolejowej znaczenia panstwo-
wego nr 410, w tym realizacje wszelkich niezbednych obiektow tej linii;

zakaz zabudowy budynkami;

mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenach E ustala sig:

realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym budowli i bu-

dynkoéw, spetniajacych ponizsze warunki:

a) wysokos¢ budynkow do 10 m npt.,

b) wysokos¢ budowli do 20 m npt.,

c) wymiary poziome do 60 m,

d) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
50°;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 70%;

zakaz zabudowy budynkami, z wytaczeniem obiektow wymienionych w pkt 1 oraz ust.

2;

mozliwos¢ zachowania istniejacych obiektow infrastruktury technicznej — elektroener-

getyki.

terenie 1E ustala si¢ ponadto mozliwo$¢:

zachowania lub realizacji budynkow biurowych, socjalnych i obstugi istniejacego

Glownego Punktu Zasilania ,,Mirostawiec”;

zachowania lub realizacji masztow o wysokos$ci do 75 m npt.

terenie 2E ustala si¢ ponadto zachowanie istniejgcej wiezowej stacji transformatorowej.

Na terenie 1K ustala sie:

zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej — kanalizacji;
mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej — kanalizacji, w tym budyn-
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3)
4)
§25.1.

1)
2)

kow i1 budowli oczyszczalni $Sciekow oraz jej zaplecza biurowego, socjalnego i tech-

nicznego, spetniajgcych ponizsze warunki:

a) wysoko$¢ do 15 m npt.,

b) wymiary poziome do 60 m,

c) dachy budynkéw lub wiat: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci do 30°;

mozliwo$¢ realizacji obiektéw stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi i rozto-

powymi, z odpowiednim stosowaniem ustalen pkt 1;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 70%.

Na terenach W ustala sig:
zachowanie istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej — wodociagow;
strefy ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie z 0znaczeniem na rysunkach.

2. Naterenach 1W ustala si¢ ponadto:

1)
2)

3)

zachowanie istniejgcych obiektow, w tym: uje¢ wody, stacji uzdatniania wody i hydro-

forni, budynkow administracyjno-socjalnych;

mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej — wodociagow, w tym budow-

li i budynkow ujecia wody, stacji uzdatniania wody i hydroforni oraz ich zaplecza biu-

rowego, socjalnego i technicznego, spetniajacych ponizsze warunki:

a) wysoko$¢ do 15 m npt.,

b) gabaryty poziome do 60 m,

c) dachy budynkow lub wiat: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci do 30°;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 70%.

3. Naterenach 2W ustala si¢ ponadto:

1)
2)

§26.

zachowanie istniejacych uje¢ wody;

mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej — wodociagow, w tym budow-

li i budynkéw ujecia wody, stacji uzdatniania wody i hydroforni, spetniajacych ponizsze

warunki:

a) wysoko$¢ do 5 m npt.,

b) gabaryty poziome do 20 m,

c) dachy budynkow lub wiat: jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci do 30°;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 50%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nierucho-

mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§27.

§28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mirostawca.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urze-

dowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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zatgcznik nr 4

do uchwaty nr .../.../...

Rady Miejskiej w Mirostawcu
zdnia ..o,

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 34
Mirostawiec
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Mirostawiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miejska w Mirostawcu

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 34 Mirostawiec
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mirostawiec przyjetego uchwatg nr XXX1/299/2022 Rady Miejskiej w Mirostawcu z
dnia 24 lutego 2022 r., zwanego dalej studium.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu nr 34 Mirostawiec realizuje
kierunki okreslone w studium. Zgodnie ze studium, w granicach planu wyznaczono tereny
inwestycyjne o okreslonych kierunkach zagospodarowania przestrzennego:

M — tereny mieszkaniowe — obejmujace tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej i zagrodowej) i mieszkaniowo-ustugowej; w uzupehieniu
zabudowa garazowa i gospodarcza, parkingi, drogi, zielen urzadzona i zielen izolacyjna;

PU — tereny produkcyjne 1 ustugowe — obejmujace tereny istniejacych 1 planowanych terenow
zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w tym istniejace farmy fotowoltaiczne; w przeznaczeniu
dominujacym: sktady, a w uzupetnieniu: obiekty infrastruktury technicznej, poza tym w strefie
tej dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

T — tereny turystyczno-rekreacyjne — obejmujace istniejace i planowane tereny turystyczno-
rekreacyjne, gdzie mozliwa jest lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej i zbiorowej
(pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe, pola kampingowe) oraz zabudowy ushugowej,
zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego (ustugi handlu, gastronomii, sportu i rekreacji),
a W uzupehieniu zabudowa administracyjno-socjalna, parkingi, drogi wewngtrzne, zielen
urzadzona, place zabaw, boiska sportowe, wiaty, altany, urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

| — tereny infrastruktury technicznej — obejmujace tereny istniejacej infrastruktury techniczne;j
(elektroenergetyki, wodociggdw, kanalizacji, gazownictwa, itp.), gdzie dopuszcza si¢ realizacje
nowych obiektow 1 urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

Wyznaczono réwniez tereny wylaczone z zabudowy lub czesciowo wytaczone z zabudowy:

Z1 — tereny 1 uprawy le$ne oraz inne tereny shuzace do prowadzenia gospodarki les$nej, a takze
mozliwe do uzytkowania na cele: gospodarki towieckiej, turystyki i rekreacji; gdzie mozliwa
jest realizacja wiat, tablic informacyjnych, ktadek, mostow, masztow 1 wiez obserwacyjnych;



R — tereny rolnicze — obejmuja tereny rolne, taki, pastwiska, tereny zadrzewione i zakrzewione,
nieuzytki rolne oraz ogrody dzialkowe; na terenach R mozliwa jest realizacja zabudowy
stuzacej do produkcji rolnej lub ogrodniczej, a takze altan w ogrodach.

Na terenach PU dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z
odnawialnych Zrédet energii — ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz o
mocy od 40 kW do 100 kW, w tym na dachach obiektéw produkcyjnych, magazynowych i
ustlugowych. Strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu winna zamykac¢ si¢ w granicach terenéw PU. Z tym zastrzezeniem, ze
obecnie wymoég wyznaczenia w studium dotyczy rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych
ww. energi¢ o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem:

— wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art.
26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z
2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641),

— urzadzen innych niz wolnostojace.

Nalezy tez doda¢, ze lokalizacje ew. farm fotowoltaicznych wyznaczono w obszarach
wskazanych w studium (tereny P1) oraz poza nimi (tereny P3) — dla farm, ktore uzyskaty juz
lokalizacj¢ w drodze decyzji administracyjne;.

Okreslone powyzej wskazniki uszczegdtowiono na etapie sporzadzania planu (maksymalnie do
30 % wartosci danego wskaznika). Dla terendéw, ktorych istniejace zagospodarowanie
przekracza okreslone w Studium parametry i wskazniki, ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ustality je zgodnie ze stanem istniejagcym, poniewaz nie
narusza to przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen Studium.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
okreslono w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.
Okreslona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji 1
wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, wynikajacej z przestanek kompozycyjnych, ksztattujagcych atrakcyjne
zamkniecia widokowe oraz formujace atrakcyjng sylwete danej jednostki osadniczej (np. osady
miynskiej). Ze wzgledu na zachowanie walorow krajobrazowych terenu, wysoko$¢ dominant
komponuje si¢ z otoczeniem i nie zaburza tadu przestrzennego.
Okreslone minimalne powierzchnie dzialek budowlanych dotycza wylacznie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.
Na terenach wyznaczonych w studium jak ponizej ustalono nastepujgce zasady
zagospodarowania i zabudowy:
1) tereny mieszkaniowe M2:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z miejscowo wystepujaca zabudowa
zagrodowa 1 wielorodzinng oraz zabudowa ustugowa,
— wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m npt.,
— przekroczenie wysokos$ci zabudowy, o ktérej mowa powyzej, w przypadkach
uzasadnionych realizacja dominanty czy wyrazniejszego podwyzszenia zabudowy,
w sytuacjach podyktowanych wzgledami kompozycyjnymi i przestrzennymi, np. dla
podkreslenia  miejsc  szczegdlnie  waznych, wzdluz waznych ciggdéw
komunikacyjnych, na zamknigciu osi widokowych,
— powierzchnia zabudowy dziatki do 50 %,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki 30 %,



3)

4)

5)

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej wigksza niz 600 m?;

tereny ustugowe U:

— wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m npt.,

powierzchnia zabudowy dziatki do 60 %,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wigksza niz 20 %,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wigksza niz 1000 m?,

tereny produkcyjne i ustugowe PU:

— wysoko$¢ zabudowy do 20,0 m npt.,

— powierzchnia zabudowy dziatki do 60 %,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki 20 %,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

o dla zabudowy ustugowej Wieksza niz 1500 m?,
o dla zabudowy produkcyjnej wicksza niz 2000 m?;

tereny infrastruktury technicznej I:

— wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m npt., zwickszona w zwigzku z wymaganiami
technologicznymi do 20 m npt. — oczyszczalnia $Sciekow, ujecia wody dla miasta
oraz GPZ Miroslawiec,

— powierzchnia zabudowy dziatki do 90 %,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki wigkszy niz 10 %,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wicksza niz 20 m?;

tereny turystyczno-rekreacyjne T:

— wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m npt.,

— powierzchnia zabudowy dziatki do 50 %,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki wigksza niz 30 %,

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — w zabudowie letniskowej wigksza od
200 m?, dla pozostalej zabudowy — dowolna.

Dla terendw znajdujacych si¢ w poblizu lotniska wojskowego zakazano si¢ lokalizacji
obiektow o wysoko$ciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ zabudowy
wokot lotniska, jak rowniez obiektow mogacych mie¢ negatywny wplyw na dziatanie
lotniczych urzadzen naziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i zgodnie z
obowigzujacymi strefami od tych urzadzen.

Niezaleznie od zasigegu wszelkich terenow, w tym takze przeznaczonych pod zabudowg,
wyltaczono spod zabudowy:

grunty na glebach pochodzenia organicznego oraz grunty rolne najwyzszych klas
bonitacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;

ujecia wod 1 strefy ochronne;

obszary nad lub pod liniami shizacymi do przesytania: wody, $ciekow, energii
elektrycznej i gazu ziemnego;

tereny zamknigte (kolejowe);

tereny w zasiegu obszarOw powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Mirostawiec;

tereny 1 uprawy lesne (Z1), z wyjatkiem obiektow i urzadzen gospodarki lesnej;



— pasy techniczne wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i
sredniego  napigcia, w  zasiggu ktorych moga wystepowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego;

Sposrod terenow do ww. wylgczenia z zabudowy nie majg zastosowania wytyczone w studium
zasady wylgczenia z zabudowy takich obszarow, jak:

— obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

— zloza kopalin, za wyjatkiem obiektow i1 zakladow przerébczych wynikajacych z
eksploatacji zloza.

Wylgczenie spod zabudowy nie ma charakteru bezwzglednego. Dopuszcza sig, o ile nie stoi to
W sprzecznos$ci z ustaleniami szczegdétowymi dla konkretnych terenow:

— realizacj¢: obiektow shuzacych ochronie $rodowiska i przyrody, zabezpieczajacych
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych i powodzig, urzadzen wodnych oraz sieci
uzbrojenia terenu — na wszystkich ww. terenach;

— realizacj¢ obiektow stuzacych produkcji lesnej na terenach Z1;

— realizacj¢ obiektow sluzacych produkcji rolnej lub ogrodniczej, a takze altan w
ogrodach;

— realizacj¢ obiektow stuzacych produkcji energii elektrycznej i rekreacji, a takze
obiektow mostowych — na wodach powierzchniowych;

— realizacj¢: Sciezek edukacyjnych, szlakéw pieszych i rowerowych na wszystkich ww.
terenach;

— realizacjg¢: linii przesytowych energii elektrycznej, gazociagdw, drog publicznych i linii
kolejowych na wszystkich ww. terenach — zgodnie z przebiegami i zasadami ustalonymi
w niniejszym dokumencie.

Ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu wprowadzono takze w toku prac nad
sporzadzaniem planéw miejscowych.

Powyzszy sposob zagospodarowania odpowiada polityce przestrzennej gminy wyznaczonej w
studium.

Nalezy wigc uzna¢, ze ustalenia ww. planu nie naruszajg ustalen ww. studium.

Integralng cze$cia niniejszego planu jest wyrys ze studium wiaczony do niniejszego zatacznika.






zatagcznik nr 5

do uchwaty nr .../.../...

Rady Miejskiej w Mirostawcu
zdnia .o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 34 Mirostawiec.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), w zwiagzku z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miejska w Mirostawcu rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czgsci obrgbu 34 Mirostawiec, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



zatgcznik nr 6

do uchwaty nr .../.../...

Rady Miejskiej w Mirostawcu
zdnia ..o,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu 34 Mirostawiec
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miejska w Mirostawcu rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu 34 Mirosta-
wiec, biorgc pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we wszystkie niezbedne media, ktorych
zapewnienie nalezy do zadan wlasnych gminy, nalezy uzna¢, ze potencjalnie Gmina Mirosta-
wiec bedzie musiata wykonaé, wylgcznie nastepujace inwestycje w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni $ciekow

deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji sciekowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociggowej
- zwigzane z realizacjg jego ustalen, jednak wylacznie w zaleznos$ci od biezacych potrzeb.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastagpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i po-
przedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopu-
$ci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenow.
Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze srodkow publicznych Gminy Mirostawiec rozumia-
nych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 roku poz. 305 z pézn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjac okres najbliz-
szych czterech kadencji organéw Gminy Mirostawiec. Dopuszcza si¢ udziat w finansowaniu
ww. inwestycji innych podmiotéw, w tym spoza sektora finanséw publicznych na zasadach
partnerstwa publiczno — prywatnego.



UZASADNIENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mirostawiec
przewiduje przeznaczenie terendow objetych ustaleniami niniejszego planu na cele zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej (nieliczne obszary istniejacej zabudowy osad: Kosiakowo, Polne
I Zacisze), ponadto wydzielone obszary zabudowy turystycznej i produkcyjnej, a takze tereny
rolnicze i lesne. W obszarze planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, z wytaczeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
lesnych w pasie linii elektroenergetycznej 110 kV w obrgbach ewidencyjnych Mirostawiec 34
I Lowicz Watecki — uchwaty nr XXII1/198/2012 Rady Miejskiej w Mirostawcu z dnia 30 paz-
dziernika 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 2558), ktory obejmuje
wylacznie tereny w pasie linii elektroenergetycznej z GPZ Mirostawiec o GPZ Kalisz Pomorski
i ktérego rozwigzania nie ulegajg istotnym zmianom (uwzglednia si¢ przebieg zrealizowanej
juz na podstawie ww. planu linii elektroenergetycznej. Wszelkie przewidywane rozwigzania
nie naruszajg ustalen studium.
Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem Si¢ mas
ziemnych,
3) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe, poza wyznaczonym ob-
szarem lokalizowania zabudowy produkcyjnej,
4) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,
5) szczegodlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,
6) obszary wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci,
7) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
8) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,
9) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), przytaczanej dalej jako u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szcze-
gblnosci:
1) uwzgledniono:
a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng terenu zgodnie z wytycznymi studium,
b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia,
€) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych 1 le§nych — przewidujac dotrzymanie standardéw srodowisko-
wych, nie przewidujac realizacji zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, nie ingerujac w grunty lesne, nie
przeznaczajac na cele nierolnicze i nielesne zbyt wielkiej powierzchni gruntow
rolnych klas I-111,
d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej — uwzgledniajgc wytyczne konserwatorskie,
e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by 0s6b niepetnosprawnych — przewidujac przejrzysty uktad przestrzenny,



f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spotecznego oraz mozliwos$ci technicznych spotecznosci lokalnej,

g) prawo wlasnosci — przewidujac mozliwo$¢ poprawy warunkéw korzystania
Z nieruchomosci sgsiednich, ograniczajagc do niezb¢dnego minimum ew. zajmo-
wanie terenéw prywatnych na cele publiczne,

h) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — zachowujgc szeroko$¢ pasow
gtéwnych drég, umozliwiajac tym samym tatwiejsze przemieszczanie si¢ trans-
portéw wojskowych, ograniczajac realizacje obiektoéw wysokich do niezbednego
minimum, zachowujac stosowne ustalenia zapewniajace mozliwos¢ korzystania
przez wojsko z lotniska wojskowego Mirostawiec,

1) potrzeby interesu publicznego — wyznaczajac tereny zielone — rekreacyjne oraz
odpowiedni dostep do medidw i1 drogi publiczne;,

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakre-
Sle,

K) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Gminy
Mirostawiec, a takze udostepniajac w tej wersji projekt planu do publicznego
wgladu,

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje
stanowiacg informacje publiczna,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnos$ci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celéw gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposdb zagospodarowania
| korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne;

3) sytuujac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nie rozbudowano nad-
miernie uktadu komunikacyjnego, w celu eliminacji kotowego ruchu lokalnego
I promowania ruchu pieszego i rowerowego — nie Wyznaczono nowych terenow
mieszkaniowych,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — nie zostata wyznaczona nowa zabudowa
mieszkaniowa,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystow — przewidziano wytacznie ruch pieszy i rowerowy na tere-
nach ZP 1 KX, a takze mozliwo$¢ realizacji tras rowerowych w pasach drog,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0



urz¢gdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolno-
$ci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.
Organy samorzadu terytorialnego Gminy Mirostawiec dokonaty czynnos$ci, o ktérych mowa
w przepisach art. 32 u.p.z.p. uchwatg nr .../.../... Rady ... Mirostawiec z ... r., jednak nie jest
mozliwe okreslenie zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
u.p.z.p., poniewaz analiza ta nie odnosita si¢ do zagadnien objetych planem terenow, poniewaz
nie obowigzywal tam wéowczas, jak i obecnie nie obowigzuje zaden plan miejscowy (nie byto
wigc jak analizowa¢ jego aktualnosci), analiza w zakresie studium nie ma w tym miejscu zasto-
sowania, jedynie z analizy w zakresie zmian w zagospodarowaniu terenéw wynikata potrzeba
sporzadzenia ww. planu.
Zgodnie z wykonang prognoza skutkow finansowych wplyw niniejszej uchwaty na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynno$ci proceduralnych wg

przepisow art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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