UCHWALA NR XI1/100/2015
RADY MIEJSKIEJ W MIROSLAWCU

z dnia 28 paZdziernika 2015 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miroslawiee w obrebach
geodezyjnych Hanki, Jadwizyn i Setnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2015 1.,
poz. 1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2015r., poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265) oraz zgodnie z uchwalg Nr XLV/379/2014
Rady Miejskiej w Mirostawcu zdnia 5 listopada 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mirostawiec w obrebach geodezyjnych Hanki,
Jadwizyn i Setnica, Rada Miejska w Mirostawcu postanawia uchwalié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miroslawiec w obrgbach geodezyjnych Hanki, Jadwizyn i Setnica, zwany dalej
planem, o nastepujacej tresci: '

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mirostawiec, przyjetego jako tekst jednolity uchwalg Nr V111/58/2015 Rady Miejskiej
w Mirosfawcu z dnia 28 maja 2015 r.

2.Plan obejmuje obszar oznaczomy granicami na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢scig uchwaly sa:
1) zalgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze nr 1-4;

2) zalgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miroslawiec

3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mirostawcu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do planu;

4) zakacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mirostawcu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania,

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:

1) ciggach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu
pojazdéw, roweréw lub ruchu pieszych, w tym petnigcych funkcje m.in. dojazdu lub dojscia do terenow
upraw rolnych o szerokosci réwnej lub mniejszej niz 8,0 m, przy czym warunek ten nie dotyczy czesci
tych drég na tukach i skrzyzowaniach;

2) elektrowni wiatrowej lub silowni wiatrowej — nalezy przez to rozumieé budowle techniczna wraz
zniezbednymi urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg techniczna, stanowiaca urzadzenia
pradotwércze, przetwarzajace energi¢ wiatru na energie elektryczna;

3) Giéwnym Punkcie Odbioru GPO — nalezy przez to rozumieé stacjg abonencka, do ktérej kablami SN
doprowadzana jest energia elektryczna wytwarzana przez poszczegélne elektrownie wiatrowe i z ktérej,
kablami WN lub SN, energia elektryczna przekazywana jest do panstwowego systemu energetycznego;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia i sieci uzbrojenia
technicznego, wtym infrastruktura techniczna zwiazana zsieciami: wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowa, elektroenergetyczna, cieptownicza, telekomunikacyjna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementéw zaliczanych do kubatury budynkéw Iub obiektéw
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budowlanych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego; w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych
linia ta wyznacza linie zabudowy dla obrysu podstawy wiezy konstrukeji nosnej ifundamentu,
nie dotyczy elementu §migta elektrowni wiatrowej;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziaice budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
scian budynkow i obiektow na powierzchnig dzialki budowlanej;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) strefie ochronnej woké! elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym obowigzujg
zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w niniejszej uchwale, gdzie nat¢zenie
halasu moze przekraczaé 45 dB w porze nocnej i 55 dB w porze dziennej;

9) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji izasadach
zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem o okre§lonej funkcji.

2. Pojecia i okreélenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzZej, nalezy rozumieé zgodnie
z przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Ustalenia planu obejmuja, nastepujace tereny funkcjonalne:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem MR oraz kolejnym oznaczeniem
cyfrowym;

2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

3) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolem EW oraz kolejnym
oznaczeniem cyfrowym;

4) teren stacji elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem EE;

5)tereny wod plynacych irowdw melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS oraz
kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

6) tereny laséw i gruntdéw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz kolejnym oznaczeniem
cyfrowym;

7) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz kolejnym oznaczeniem
cyfrowym.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gérnicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i usuwanie si¢ mas ziemnych;
2) tereny wymagajace scalania i podziaiu nieruchomosci.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane nie dotycza istniejacych podziatéw
na dzialki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen i obiektow obstugujacych sieciowa infrastrukture
techniczng oraz ciagéw komunikacyjnych, atakze wydzielen stanowiacych poprawe¢ warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtle;j.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) forma architektoniczna zabudowy zagrodowej powinna by¢é ksztaltowana w nawiazaniu brylg i detalem
do zabudowy lckalnej, bez ograniczen w zakresie materialéw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu
tradycyjnych materialow wykonczeniowych;

2) obowigzuje lokalizacja zabudowy oraz fundamentu elektrowni wiatrowej w czesci dziatki, wyznaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu;
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3) mozliwo$¢ wychodzenia strefy zasiggu $migla elektrowni wiatrowej poza granice terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbole EW, lecz nie wiecej niz 70 m;

4) wszystkie elementy konstrukcji wiezy iturbiny winny by¢ o ujednoliconej kolorystyce, przy czym
zastosowany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, matowy, bez reflekséw
$wietlnych;

5) zakaz umieszczenia na konstrukcjach silowni wiatrowych reklam, napiséw, znakéw i innych urzadzen
reklamowych, informacyjnych itechnicznych, z wyjatkiem symbolu producenta, inwestora lub
wiasciciela.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 5. 1. Na czgéei terenu w granicach planu, ustanawia si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych,
okreslonych na rysunku planu, na terenie kiérych obowiazuja nakazy izakazy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw oraz ustaleniami niniejszego planu.

2. Na terenie stref obowigzuje wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych dziatan
zwigzanych zpracami ziemnymi zodpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw, wtym
powiadamianie o zamiarze podj¢cia prac ziemnych oraz przeprowadzenie archeologicznych badan
ratunkowych, wyprzedzajacych rozpoczgcie tych prac, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i §rodowiska przyrodniczego

§ 6. 1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) obiektow infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu 1cznosci publicznej,
¢) inwestycji wynikajacych z ustale szczegdlowych niniejszego planu;
2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, z wylgczeniem:
a) dzialafi i rob6t w zakresie gospodarowania wodami okresowo wystepujgcych rowéw i oczek wadnych,
b) realizacji nowych obiektéw oraz urzadzen melioracyjnych i drenarskich na terenach rolniczych;
3) zachowanie, odtworzenie lub odbudowe ciekéw i zbiornikéw wodnych;

4) zakaz zmiany konfiguracji terenu — zmiany powstale w wyniku prowadzonych prac budowlanych nalezy
przywroci¢ do stanu pierwotnego;

5) zakaz likwidowania oraz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, z wylgczeniem zadrzewien
uniemozliwiajgcych wlasciwe utrzymanie ciggéw melioracyjnych i drenazowych oraz z wylaczeniem
wycinki zadrzewien izakrzewienn uniemozliwiajgcych prowadzenie prac budowlanych, zwigzanych
z realizacjg ustalen niniejszej uchwaly, pod warunkiem nasadzen kompensacyjnych w proporcji 1:1;

6) mozliwos¢ realizacji nowych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych w odlegtosci nie mniejszej niz
200,0 m od budowli stanowigcych konstrukcje noéne sitowni wiatrowych;

7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;
8) odprowadzanie Sciek6w, zgodnie z ustaleniami §8 ust. 4 niniejszego planu
9) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustaleniami §8 ust. 6 niniejszego planu;

10) po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni wiatrowych, po ostatecznym demontazu elektrowni,
obowiazuje:

a) rekultywacja terendéw zajmowanych przez elektrownie wiatrowe i obstugujace je place montazowe,

b) przywrdcenie terenu do stanu pierwotnego, umozliwiajacego prowadzenie prac rolniczych.
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2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach
grzewczych technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem - wyznaczone tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MR, naleza do terenéw, dla ktérych obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu, jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Teren objety ustaleniami niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Weéd
Podziemnych GZWP nr 1250 nazwie Zbiomnik migedzymorenowy Walcz - Pila. Obowiazuje zakaz
lokalizacji inwestycji mogacych wytworzy¢ zanieczyszczenia, ktére mogg przeniknaé do gruntu i obnizy¢
jakosé wod znajdujacych si¢ w zbiomniku.

3. Ustala si¢ ochrong obszardéw surowcowych — udokumentowanych ziéz torfu i gytii, oznaczonych na
rysunku planu, na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 5.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin,

w tym zakaz zabudowy

§ 7. 1. Zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ strefe ochronng wokdét elektrowni wiatrowych, zwiazang
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko, , w ktérej zakazuje si¢:

1) lokalizacji obiektéw chronionych akustycznie, w tym przeznaczonych lub zawierajgcych pomieszczenia
przeznaczone na staty pobyt ludzi;

2) zalesiania, z pozostawieniem terenéw jako uprawy polowe,

2. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw wzdluz istniejgcych i planowanych linii
energetycznych, kanalizacyjnych, wodociagowych, gazowych i teletechnicznych, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi.

3. Ograniczenia powyzsze polegajg takze na koniecznosci usuniecia kolizji z ww. liniami w ramach
realizacji inwestycji.
4. Wokol napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia ustala sie pasy eksploatacyjne
o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu.
5. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 4 ocbowiazuje:
1) zakaz sadzenia roélinnosci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym;
2) szeroko$é pasa wycinki drzew na trasie linii wedlug przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ pasy eksploatacyjne dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej, granicznie
nie wyznaczone na rysunku planu, o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy oraz typu sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w granicach ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji obiekiéw budowlanych oraz
nasadzen zieleni wysokie;j.

Rozdzial 6.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terendw:

1) wyznacza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdluz Iub w granicach istniejgcych
i projektowanych drog, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych planu;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczna,
obowigzuje przeniesienie istniejacych sieci, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;
3) podczas prac zwigzanych zremontem, przebudowg lub budowa nowych elementéw infrastruktury

technicznej obowiazuje zachowanie stref ochronnych od innych elementéw budynkéw, budowli,
uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;
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4) dopuszcza si¢ zmiang parametrow i przebiegéw sieci infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustales dla terenéw funkcjonalnych;

5) dopuszcza si¢ realizacjg nowych obiektéw, urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalefi dla terenéw
funkcjonalnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na warunkach i zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.
2. Ustala sig ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia,
poprzez istniejgce i projektowane transformatory i linie niskiego napiecia;

2) zachowanie  z dopuszczeniem  przebudowy irozbudowy  istniejacych  urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z mozliwoscig ich przetozenia i wymiany na kablowe;

3) lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze ztaczami w pasach technologicznych
o szerokosci minimum 1,0 m;

4) mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dzialkach o powierzchni od
10 m? do 50 m?, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu;

5) sieci infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga zespolu elektrowni wiatrowych projektowaé jako
podziemne lub napowietrzne;

6) projektowane  elektrownie  wiatrowe polaczy¢ kablowymi lub  napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi WN/SN  z projektowana stacja elektroenergetyczng WN/SN Gléwny Punkt
Odbioru dalej zwanego GPO, zlokalizowang na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EE;

7) mozliwos¢ polgczenia liniami kablowymi lub napowietrznymi WN/SN projektowanych elektrowni
wiatrowych ze stacjg elektroenergetyczng, zlokalizowang poza obszarem planu;

8) mozliwo$¢ realizacji kablowych inapowietrznych linii elektroenergetycznych WN SN,
wyprowadzajacych moc ze stacji GPO;

9) mozliwo$¢ ulozenia sieci elektroenergetycznych oraz kabli sterowania iautomatyki w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych oraz na terenach
rolnych oznaczonych symbolami 1-R1 — 1-R20 oraz 2-R1 — 2-R15;

10) zachowanie odleglosci lokalizacji sitowni wiatrowej od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych, w poziomie, nie mniejszej niz:

a) 10,0 m od osi linii nn 0,4 kV do $rednicy kota wiatrowego,
b) 12,5 m od osi linii SN 15 kV (20 kV) do $rednicy kota wiatrowego;

11) w odleglosciach mniejszych niz okreslone w pkt 10, przy dowolnym stanie pracy elektrowni wiatrowe;,
nie moze znalez¢ sig jakikolwiek jej element — w szczegélnosci $migto sitowni.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:

1) przylaczenie obiektéw budowlanych do istniejacej sieci wodociggowej, w przypadku braku technicznej
mozliwosci przylaczenia ich do istniejacej sieci, dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ whasnych — studni
glebinowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej wraz z wykonaniem
stosowanych urzadzen umozliwiajacych pob6r wody podczas akcji gasniczej.

4. Ustala si¢ ogdlne zasady odprowadzania i oczyszczanie $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych igospodarczych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2)do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ stosowanie indywidualnych

rozwigzah technicznych z preferencjg rozwigzan ekologicznych, m.in. szczelnych certyfikowanych
zbiormikéw bezodptywowych;
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3)dopuszcza si¢ realizacj¢ przepompowni $ciekéw w liniach rozgraniczajagcych drogi oraz na
wydzielonych dziatkach o powierzchni od 10 m? do 50 m? na terenach 1-R1 — 1-R20 oraz 2-R1 — 2-R15,
pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu.

5.Ustala si¢ ogélne zasady odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych: przy projektowaniu
sposoboéw odwodnienia poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych nalezy ograniczaé ilo$¢ bezposrednich
odplywéw, m.in. poprzez umozliwienie wsigkania do gruntéw czesci albo calosci wod opadowych lub
zagospodarowania ich do celéw gospodarczych.
6. Ustala si¢ ogdlne zasady gromadzenia i usuwania odpadéw:
1) nakaz segregacji wytwarzanych odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi;

2) mozliwosé gromadzenia odpadéw komunalnych w granicach dzialek, na ktérych sa one wytwarzane,
a nastepnie usuwanie ich zgodnie z wymogami przepisé6w odrgbnych;

3) mozliwos¢ realizacji miejsc na potrzeby gromadzenia odpadéw w pomieszczeniach wbudowanych,
stanowigcych integralng czes¢ budynku lub budowli.
7. W zakresie urzadzen melioracji nakazuje sig:

1) zachowanie istniejacych urzadzen melioracji szczegélowej zdopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy;

2) zachowanie urzadzen melioracji podstawowej z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy oraz
zachowanie 6-metrowego pasa technologicznego wzdluz tych urzadzei na potrzeby wykonania
mechanicznej konserwacji cieku.

8. Zaopatrzenie w cieplo:

1) z indywidualnego systemu grzewczego z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych alternatywnych Zrodet energii
o mocy do 100 kW przypadajacej na jedng dziatke;

3) zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych, atakze budowe nowych systeméw zaopatrzenia
w cieplo.

9. Zaopatrzenie w gaz — mozliwos¢ realizacji w liniach rozgraniczajacych drég gazociggu sSredniego
ci$nienia z reduktorami na przylaczach.

10. Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzadzen i sieci teletechnicznej:
1) nakaz zapewnienia dostepu do istniejagcych, modernizowanych i nowych przebiegéw sieci;
2) mozliwos¢ skablowania istniejacych napowietrznych sieci;

3) mozliwo$é lokalizacji nowoprojektowanych obiektow sieci abonenckich jako sieci kablowe
w kanalizacji teletechnicznej lub sie¢ radiowa;

4) mozliwosé lokalizacji masztow i wiez teletransmisyjnych na terenach oznaczonych na rysunku i tekscie
planu symbolami 1-R1 — 1-R20 oraz 2-R1 — 2-R15.

11.Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
nie zwigzanej z elektrowniami wiatrowymi.

12. Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wlasciwego zgloszenia przeszkod
o wysokosci rownej iwigkszej niz 50,0 m npt. stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast powyzej
100,0 m npt. — shuzbom lotnictwa cywilnego.

Rozdzial 7.
Komunikacja

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji:
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1) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego niniejsza uchwalg z siecig drog zewnetrznych za
pomocy istniejacej na obszarze planu drogi publicznej, oznaczonej symbolem KD oraz drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW i ciagéw komunikacyjnych;

2) obowigzuje klasyfikacja drog okreslona w przepisach szczegélowych niniejszego planu;
3) rozbudowg uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 18 i § 19 niniejszej uchwaly;

4) mozliwo$¢ przebudowy i modernizacji istniejacych zjazdéw z drég publicznych, celem zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terenéw elektroenergetyki wiatrowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
EW;

5) utrzymuje si¢ istniejace na obszarze planu drogi polne zmozliwoscia ich wykorzystania jako ciagi
komunikacyjne stuzace obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktur techniczna;

6) mozliwos¢ wydzielenia pod ciagi komunikacyjne shizace obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg techniczna, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem EW i R;

7) mozliwos¢ lokalizacji liniowe]j podziemnej infrastruktury technicznej oraz $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych, przy czym lokalizacja ww. infrastruktury w pasach
drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dziatki, w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla terenéw MR — 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

b) dla terenéw EW i EE — 1 miejsca postojowego w ramach wyznaczonego placu manewrowego lub
drogi wewngtrznej,

c) z uwagi na spos6b zagospodarowania pozostatych terenéw nie wyznacza si¢ dla nich minimalnej ilosci
miejsc postojowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe

§ 10. 1. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MR, ustala
sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j.
2. Na wszystkich terenach MR dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazu wolnostojacego, w tym w kubaturze budynku mieszkalnego;
2) budowli i urzadzeri zwiazanych z produkcja rolnicza;
3) budynkéw gospodarczych;
4) wiat i altan ogrodowych.
3. Na terenie MR1 ustala si¢:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy, z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
2) lokalizacj¢ nowej zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania dzialki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy dziatki do 30 %,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 0,0 do 0,3,
¢) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 50 %
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- budynku mieszkalnego do 18,0 m,
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- budynku niemieszkalnego do 30,0 m,
b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych do 9,0 m npt. do gléwnej kalenicy dachu, dwie kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia w poddaszu uzytkowym,

- niemieszkalnym do 6,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu, jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) wysoko$é¢ budowli i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolnicza do 25,0 m npt.,
d) wysoko$¢ wiat i altan do 2,5 m npt. do okapu,
) dachy budynkéw:

- mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od
25°do 45¢,

- niemieszkalnych — jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 35,

f) kierunek gléwnej kalenicy — réwnolegly lub prostopadly do frontu dziatki;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?2.
4. Na terenie MR2 i MR3 ustala si¢:
1) lokalizacje nowej zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania dzialki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy dziatki do 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy dzialki od 0,0 do 0,4,
¢) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie mniejsza niz 50 %
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego do 18,0 m,
- budynku niemieszkalnego do 30,0 m,
b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnych do 9,0 m npt. do gléwnej kalenicy dachu, dwie kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia w poddaszu uzytkowym,

- niemieszkalnym do 6,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) wysokos¢ budowli i urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza do 25,0 m npt.,
d) wysokos¢ wiat i altan do 2,5 m npt. do okapu,
e) dachy budynkéw:

- mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od
25°do 45°,

- niemieszkalnych — jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
do 35°,

f) kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegly lub prostopadty do frontu dziatki;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielone]j dziatki budowlanej 1500 m?.

§ 11. 1. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-R1 — 1-
R20, ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze z zakazem zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ uprawy sadownicze;

3) zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejacymi w terenie: sieciami
infrastruktury technicznej, ciggami komunikacyjnymi, melioracyjnymi i drenazowymi, zbiornikami
i cieckami wodnymi oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami;

4) utrzymuje si¢ istniejace na obszarze planu drogi polne zmozliwoscia ich wykorzystania jako ciagi
komunikacyjne stuzace obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna;

5) mozliwos¢ lokalizacji:
a) masztéw pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych o wysokosci do 130,0 m npt.,
b) niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z eksploatacja elektrowni wiatrowych;

6) dopuszcza si¢ wysieg $migla stanowigcego element wimnika elektrowni wiatrowych o promieniu do
70 m, zlokalizowanych na terenach EW1 - EW6;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw komunikacyjnych, stanowigcych dojazd do elektrowni wiatrowych
iinnych obiektéw infrastruktury technicznej oraz do terenéw upraw rolnych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9 pkt 6 niniejszej uchwaty;

8) dopuszcza si¢ budowg tymczasowych placéw manewrowych stuzacych realizacji i obstudze elektrowni
wiatrowych, zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenéw oznaczonych symbolem EW;

9) mozliwos¢ podziatu na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha;

10) zgodnie zrysunkiem planu na terenie funkcjonalnym wystepuja strefy ochrony stanowisk
archeologicznych, w obrebie ktérych obowiazuja ustalenia § 5 niniejszego planu.

2. Zgodnie zrysunkiem planu, na terenie 1-R7, 1-R8, 1-R9, 1-R10, 1-R11, 1-R16 i 1-R18 wystepuja
udokumentowane ztoza torfu i gytii — zasady ochrony 246z zgodnie z § 6 ust. 5 niniejszego planu.

§ 12. 1. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2-R1 — 2-
R15 ustala sie:

1) tereny rolnicze z prawem do zabudowy;

2) zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejacymi w terenie: sieciami
infrastruktury technicznej, ciaggami komunikacyjnymi, melioracyjnymi i drenazowymi, zbiornikami
i ciekami wodnymi oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami;

3) utrzymuje si¢ istniejace drogi polne z mozliwoscia ich wykorzystania jako ciagi komunikacyjne stuzace
obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna;

4) mozliwos¢ lokalizaciji:
a) budynkow, budowli i urzadzen zwiazanych z produkcja rolnicza,
b) wiat gospodarczych,
¢) masztéw pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych,

d) niezb¢dnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z eksploatacja elektrowni
wiatrowych;

5) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i pomieszczef przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
6) dopuszcza si¢ uprawy sadownicze;
7) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) powierzchnia zabudowy do 2000 m?, jednak nie wigcej niz 20 % dziatki,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki 80 %;
8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
b) wysokos¢ budowli i urzadzeni zwigzanych z produkcja rolniczg do 25,0 m npt.,
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¢) wysokos$¢ wiat — do 12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

d) masztéw pomiarowych do 130,0 m npt.,

e) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych, stanowigcych dojazd do elektrowni wiatrowych
iinnych obiektéw infrastruktury technicznej oraz do teren6w upraw rolnych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9 pkt 6 niniejszej uchwaly;

11) mozliwosé podzialu na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha;

12) zgodnie zrysunkiem planu na terenie funkcjonalnym wystgpuja strefy ochrony stanowisk
archeologicznych, w obrebie ktérych obowigzuja ustalenia § 5 niniejszego planu.

2. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenie 2-R7, 2-R11, 2-R12 i 2-R15 wystgpujg udokumentowane zloza
torfu i gytii — zasady ochrony zl6z zgodnie z § 6 ust. 5 niniejszego planu.

§ 13. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW1 — EW6,
ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) lokalizacje jednej wiezy elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na kazdym z terenéw
funkcjonalnych, oznaczonych symbolem EW oraz kolejng cyfra, o nastgpujacych parametrach:

a) wymiar pionowy wiezy, stlupa lub masztu stanowiacego konstrukcje nosng sitowni wiatrowej,
mierzony od pozwmu terenu do 137,0 m npt., przy czym wraz z wirnikiem w jego skrajnej pozyciji
pionowej nie wyzej niz 200,0 m npt.,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy fundamentem wraz z placem serwisowym dla jednej wiezy
elektrowni wiatrowej do 3000 m?, jednak nie wigcej niz 80 % powierzchni dzialki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 20 %,
d) maksymalna moc pojedynczej elektrowni wiatrowej do 3,5 MW,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) masztéw pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych o wysokosci do 130,0 m npt.,
b) kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym kabli sterowania i automatyki,
¢) kontenerowych obiektéw towarzyszacych o nastepujacych parametrach:
- wysokos¢ do 5,0 m npt.,
- dach jednospadowy o kacie nachylenia polaci dachowej do 25°,
- powierzchnia do 30 m?,

d) urzagdzen infrastruktury technicznej, takich jak: transformatory, rozdzielnie iinne elementy oraz
obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania elekirowni wiatrowej
o wysokosci do 2,0 m npt. i szerokosci do 2,5 m,

e) ciggéw komunikacyjnych stuzacych obsludze wiez elektrowni wiatrowych, obiektow infrastruktury
technicznej, a takze gruntéw rolnych i lesnych,

f) utwardzonych placéw manewrowych imontazowo-dZzwigowych, wtym placéw tymczasowych,
shuzacych realizacji i obshudze elektrowni wiatrowych;

4) zakaz zabudowy budynkami, z wylaczeniem budynkow na potrzeby obiekt6éw i instalacji wymienionych
w pkt. 3;

5) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy wedtug rysunku planu;

6) dopuszczenie pozostawienia pozostatego terenu nie wykorzystanego zgodnie z funkcja w uzytkowaniu
rolniczym;
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7) nakaz wyposazenia budowli w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?, przy czym
warunek ten nie dotyczy ciagéw komunikacyjnych.

§ 14. Na terenie funkcjonalnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem EE, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren stacji elektroenergetycznej 110kV/SN lub SN;

2) realizacj¢ GPO, w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 80 %,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 20 %,

5) nastgpujace parametry dla obiektu kubaturowego:
a) dach jednospadowy o nachyleniu polaci do 25° lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 35°,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej do 25,0 m,

¢) wysokos¢ budynku do 15,0 m npt., liczac od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu
dachu, nieliczac kominéw, anten, itp., wysokos¢ ta nie dotyczy masztéw i shuipéw
elektroenergetycznych, gdzie ustala sie maksymalng wysoko$¢ tych obiektéw na poziomie
30,0 m npt.;

6) mozliwos¢ realizacji ogrodzen petnych i azurowych;

7) mozliwos¢ lokalizacji masztéw pomiarowych do badania predkodei i kierunku wiatru o wysokosci do
130,0 m npt. liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu masztu wraz z zamontowanymi na nim
urzadzeniami.

§ 15. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1 — WS2,
ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny wod plynacych i rowow melioracyjnych;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw sanitarnych i wéd deszczowych;
3) zakaz realizacji budowli, z wylaczeniem budowli shuzacych:
a) poprawie retencji wéd,
b) regulacji stosunkéw wodnych,
¢) zachowaniu istniejacego i przywréceniu wlasciwego przebiegu ciekéw wodnych i ich przeplywow,
d) ochronie przyrody i $rodowiska,

e) realizacji linii uzbrojenia technicznego z zachowaniem ustalen przypisanych w lit. ¢) w niniejszym
punkcie,

f) realizacji przejazd6w.
§ 16. 1. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych symbolem ZL1 — ZL17 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny laséw i gruntéw lesnych;
2) zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu;
3) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planami urzadzania laséw;
4) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem prac zwigzanych z prowadzong gospodarka lesna.

2. Na terenie ZL5, ZL6, ZL7 i ZL8 wystepuja strefy ochrony stanowisk archeologicznych — zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z § 5 niniejszego planu.

3. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenie ZL5, ZL7, ZL8 i ZL15 wystepuja udokumentowane ztoza torfu
i gytii — zasady ochrony zt6z zgodnie z § 6 ust. 5 niniejszego planu.
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§ 17. Na terenie funkcjonalnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem KD, ustala si¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna o minimalnych parametrach drogi lokalne;j;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwoé¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, wtym towarzyszacej
elektrowniom wiatrowym;

4) mozliwo$¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego;

5) istniejace zjazdy do zachowania z mozliwoécig ich poszerzenia;

6) nowe zjazdy lokalizowa¢ wedlug przepiséw odrebnych.
§ 18. 1. Na wszystkich terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1 — KDW3, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych;

2) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szerokos¢ pasa jezdni 4,5 m;

4) mozliwos¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, wtym towarzyszacej
elektrowniom wiatrowym,;

5) mozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasow rowerowych.

2.Na terenach KDW1 dopuszcza si¢ wysieg smigla stanowigcego element wimika elektrowni
wiatrowych o promieniu do 70 m.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15 %.

2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze ok. 14,76 ha gruntéw ornych, z czego:
1) 7,06 ha gruntéw ornych klasy I'Va;
2) 7,24 ha gruntéw omych klasy 1Vb;
3) 0,46 ha gruntéw omych klasy V;

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miroslawca.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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