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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy 2z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) oraz art. 59 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego 27 sierpnia 2021 r., dotyczacego ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na przebudowie drogi pozarowej nr 1 o dtugosci okoto 2 km wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng zlokalizowanej na terenie Nadlesnictwa Mirostawiec
w Lesnictwach towicz i Mirostawiec, na dziatkach oznaczonych geodezyjnie nr 8127, 8128, 8144,
8145, 8199, 8159/6, 420 oraz 114/8 potozonych w jednostce ewidencyjnej 321703_5, Mirostawiec
- Obszar Wiejski w obrebie 0035, towicz Watecki w gminie Mirostawiec

ustalam

dla wnioskodawcy — Skarbu Panstwa w zarzadzie PGL LP Nadles$nictwa Mirostawiec, ul. Wolnosci 30,
78-650 Mirostawiec.

1. Rodzaj inwestycji - przebudowa drogi pozarowej nr 1 o dtugosci okoto 2 km wraz z niezbedng,
infrastrukturg techniczna.

2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:
2.1. warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

2.1.1. linia zabudowy: nie ustala sie, inwestycje nalezy realizowa¢ w obrebie terenu
ograniczonego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji, przy czym od granicy
z dziatkg drogowa nalezy zachowac odlegtos¢ zgodng z obowigzujacymi przepisami
Ustawy o drogach publicznych,

2.1.2. parametry zabudowy:
2.1.2.1. parametry i charakterystyka drogi:

poczatek drogi znajduje sie w miejscu wiaczenia do drogi powiatowej nr
1984 Z i przebiega przez niezbudowane tereny lesne, konczac sie na
granicy Nadlesnictwa Mirostawiec w miejscu witaczenia do gruntowej
drogi gminnej na dziatce nr 114/8,

— dtugosc¢ drogi mierzona wzdtuz osi podtuznej, obejmujaca gtéwng jezdnie
drogi wynosi ok.2km,

- szerokos$¢ pasa drogowego - od 3,5m do 6,5m,

- szerokos$¢ poboczy (x2) - maksymalnie do 1m;

2.2. warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

2.2.1. stosowaC przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.), Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779),

2.2.2. inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247) i znajduje sie w katalogu rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzaju
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

2.2.3. Burmistrz Mirostawca Decyzjg nr 6/2021 z dnia 24 sierpnia 2021 r. stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla niniejszego
przedsiewziecia,

2.2.4. na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organ przed wydaniem
decyzji, rozwazyt i ustalit, ze przedsiewziecie nie bedzie potencjalnie znaczaco
oddziatywac na obszar Natura 2000 “Mirostawiec”,

2.2.5. Starosta Watecki pismem z dnia 28 wrzesnia 2021 r. (data wptywu do urzedu
30 wrzesien 2021 r.) poinformowat, iz w mysl ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie
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gruntéw rolnych i lesnych dziatki objete inwestycjg nie stanowig gruntéw rolnych

i wobec tego nie podlegajg uzgodnieniu w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

2.2.6. Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych Postanowieniem nr
ZS.224.2.75.2021.KZ z dnia 01 pazdziernika 2021 r. uzgodnit niniejszg inwestycje
w zakresie ochrony gruntéw lesnych z ponizszymi uwagami:

- projektem ww. inwestycji objete sa miedzy innymi grunty lesne na dziatkach
ewidencyjnych nr: 8127, 8128, 8144, 8145, 8199 i 8159/6 w obrebie
ewidencyjnym towicz Watecki, w gminie Mirostawiec, bedace wtasnoscia Skarbu
Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
w zasiegu terytorialnym Nadlesnictwa Mirostawiec,

- organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw le$nych, jest Dyrektor
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych,

- realizacja przedmiotowej inwestycji poprawi poziom zabezpieczenia gruntéw
leSnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz przyczyni sie do poprawienia

warunkéw prowadzenia przez wnioskodawce - Nadlesnictwo Mirostawiec,
racjonalnej i zrbwnowazonej gospodarki lesnej,
2.2.7. Dyrektor Zarzadu Zlewni Waéd Polskich w Pile, postanowieniem

nr BD.ZPU.2.522.1378.2021.PW z dnia 30 wrzesnia 2021 r. (data wptywu do urzedu

04 pazdziernik 2021 r.) oraz postanowieniem o sprostowaniu z urzedu oczywistej

omytki z dnia 05 pazdziernika 2021 r. (data wptywu do urzedu 06 pazdziernik 2021

r.) uzgodnit niniejsza inwestycje w zakresie melioracji wodnych, o ktérych mowa

w art. 53 ust. 4 pkt 6 w powigzaniu z art. 60 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z nastepujacymi uwagami:

- na obszarze planowanej inwestycji, na dziatkach o nr ewid. 8127, 8128, 8144,
8145, 8199 potozonych w obrebie ktowicz Watecki, gmina Mirostawiec, nie
wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, ujete w ewidencji urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntdéw, prowadzonej przez Wody Polskie,

- dziatka o nr ewid. 420, potozona obrebie towicz Watecki, gmina Mirostawiec,
graniczy ze $rodladowymi wodami powierzchniowymi ptynacymi- rzeka Miyndwka
Mirostawiecka (dziatka o nr ewid. 698 obreb 0034 Mirostawiec — Obszar Wiejski,
gmina Mirostawiec),

- dziatka o nr ewid. 114/8, potozona obrebie towicz Watecki, gmina Mirostawiec,
graniczy ze $rodladowymi wodami powierzchniowymi ptynacymi- rzekga Kamionka
(dziatka o nr ewid. 125 obreb towicz Watecki, gmina Mirostawiec),

- dziatka nr ewid. 114/8 potozona w obrebie towicz Watecki, gmina Mirostawiec,
graniczy z urzadzeniem melioracji wodnych- rowem o symbolu Ka I- 1 oraz z
rowem bez nazwy (dziatka o nr ewid. 10/1 obreb towicz Watecki, gmina
Mirostawiec),

- na dziatlce o nr ewid. 8159/6 potozonej w obrebie towicz Watecki, gmina
Mirostawiec, wystepujq urzadzenia melioracji wodnej - rowy o numerach 36, 35,
34, 32, 31, 30, 29 oraz réw o symbolu - Ka I-33; na dziatce wystepujq $rédlgdowe
wody powierzchniowe ptynace - rzeka Kamionka (bez wydzielonej dziatki), ktéra
wedtug mapy ewidencji urzadzen melioracji wodnych jest rowem o symbolu Ka I -
8,

- w zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposdb
zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzen - w przypadku ich
uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowa¢, =zapewniajac dalsze poprawne
funkcjonowanie systemu melioracyjnego oraz w taki sposdéb, aby uniemozliwic¢
zanieczyszczenie wéd oraz uszkodzenie brzegdéw rzeki,

2.2.8. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wod Polskich w Bydgoszczy
postanowieniem nr BD.RPP.437.1978.2021.SW z dnia 15 pazdziernika 2021 r.
odmowit wszczecia postepowania w sprawie uzgodnienia projektu decyzji
o warunkach zabudowy w odniesieniu do przedsiewzie¢ wymagajacych pozwolenia
wodnoprawnego,

- z analizy przestanego do uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy oraz
przebiegu linii rozgraniczajacych teren inwestycji wynika, iz rozwigzania w nim
przyjete nie bedg skutkowaty wymogiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego;

2.3. warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:
zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 282), kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych s$rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
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odkrycia, niezwlocznie zawiadomic¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe, Burmistrza Mirostawca;

2.4. warunki ochrony débr kultury wspétczesnej — nie dotyczy;
2.5. warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
2.5.1. sie¢ energetyczna - nie dotyczy,
2.5.2. sie¢ wodociggowa - nie dotyczy,
2.5.3. kanalizacja sanitarna - nie dotyczy,
2.5.4. odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowo na teren wiasnych dziatek,
2.5.5. odprowadzanie odpadéw w ramach gminnego systemu odprowadzania odpadow

i zgodnie z przepisami odrebnymi,

2.5.6. warunki obstugi w zakresie komunikacji - do drogi powiatowej nr 1984 Z i drogi
gminnej dziatka nr 114/8,

2.5.7. Dyrektor Powiatowego Zarzadu Dréog w Watczu, postanowieniem nr
PZD-3.5440.1.29.2021 z dnia 28 wrzeénia 2021 r. (data wptywu do urzedu 30
wrzesien 2021 r.) uzgodnit niniejszg inwestycje w odniesieniu do obszarow
przylegtych do pasa drogowego,

2.5.8. miejsca postojowe — nie ustala sig;

2.6. wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

2.6.1. zagospodarowanie dziatek nie moze spowodowac uniemozliwienia lub ograniczenia
obecnego sposobu zagospodarowania terendw sasiednich,

2.6.2. zachowa¢ przepisy dotyczace ochrony intereséw o0séb trzecich wynikajace
Z przepisOw odrebnych, w szczegoélnosci Prawa ochrony $rodowiska i Prawa
budowlanego;

2.7. warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych - nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace inwestycji oznaczono na urzedowej kopii mapy w skali 1:1000
stanowigcej zataqcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 27 sierpnia 2021 r. wnioskodawca ztozyt swdj wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
terenu dla przedmiotowego zamierzenia. W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzywat wowczas
i nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nie wystgpity
okolicznosci  stwarzajagce obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Whniosek nie obejmuje przedsiewziecia w obrebie terenu zamknietego. Na
podstawie art. 96 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247) organ przed wydaniem decyzji,
rozwazyl i ustalit, ze przedsiewziecie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na obszar
Natura 2000 “Mirostawiec”. Zgodnie z obowigzujacym orzecznictwem oraz przepisami wnioskowana
inwestycja realizowana jest w ramach infrastruktury technicznej. Za stanowiskiem tym
przemawiajg regulacje zawarte w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawie z dnia 7 kwietnia 1997 Prawo energetyczne. Zgodnie z art. 143
ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej
rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemiq , na ziemi lub nad ziemig przewodoéw lub
urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.

Rozpatrzenie wniosku byto mozliwe, poniewaz wniosek byt kompletny.
Decyzja zostata opracowana przez: mgr inz. arch. Beate Horoszko-Makarska.

Ustalenie warunkow zabudowy jest mozliwe, poniewaz spetnione sa warunki art. 61 ust. 1,
pkt. 3-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- istniejgca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla
przedmiotowego przedsiewziecia,

- nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnych i lesnych w zakresie koniecznosci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

W Swietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.



POUCZENIE

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich.

2. Od decyzji niniejszej stronie przystuguje prawo do wniesienia odwotania za moim
posrednictwem do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie w terminie czternastu
dni od daty doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotfania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:
1. Mapa w skali 1:1000 z ustaleniami graficznymi - zatgcznik do decyzji,
2. Wyniki analizy,
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Otrzymuja: ~——
1. Whnioskodawca:
1) Skarb Panstwa w =zarzadzie PGL LP Nadlesnictwa Mirostawiec, ul. Wolnosci 30,
78-650 Mirostawiec.
2. Strony w _postepowaniu powiadomione za posrednictwem BIP Urzedu Miejskiego
w Mirostawcu (rozdzielnik w aktach sprawy).
3. Burmistrz Mirostawca (a/a).
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